OBCINA SMARJE PRI JELSAH, Askercev trg 12, 3240 Smarje pri Jel$ah, objavlja na podlagi
32. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14, 58/16), v povezavi z 21. ¢lenom Zakona 0 stvarnem
premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 86/10, 75/12, 47/13-
ZDU-1G, 50/14, 90/14-ZDU-11, 14/15-ZUUJFO in 76/15), Odloka o proradunu Ob&ine Smarje pri
Jelsah za leto 2017 (Uradni list RS, §t. 4/2017) in Nacdrta razpolaganja z nepremiénim
premozenjem Obé&ine Smarje pri Jel$ah za leto 2017

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicénin v lasti Ob€ine Smarje pri JelSah

Naziv in sedez prodajalca in organizatorja javne drazbe:
Obcina Smarije pri JelSah, Askercev trg 12, mati¢na Stevilka: 5884012000, ID Stevilka za
DDV: SI31214908

Predmet javne drazbe in izklicna cena:
Predmet prodaje so:

Nezazidana stavbna zemljiS¢a, zelene povrsine in zemljiSéa namenjena za gradnjo
objektov, ki v naravi predstavljajo povrsine za golf igriS¢e na vplivnem obmodju
kulturnega spomenika (Zadrze - Dvorec Jelingrad) ter obmoc&ju spomenika oblikovane
narave Grajski park v JelSingradu, na podlagi Odloka o prostorskih sestavinah
dolgoroénega plana Obg&ine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, $t. 88/2004) in na podlagi
Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti ter kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmogju Obgine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, &t. 35/90).

Predmet prodaje so:

— stavbna zemlji&a- parcele §t. 1/3 (219 m?), *2/0 (1079 m?, 2/5 (725 m?), 2/9 (857 m?),
2/10 (529 m?), 2/11 (14764 m?), 2/12 (34 m?), 4/1 (1303 m?), 4/3 ( 7877 m?), 4/8
(672 m?), 4/10 (2692 m?), *5/0 (129 m?) , 5/1 (295 m?), 5/2 (1197 m?), 6/2 (1284
m?), 6/3 (961 m?), 6/4 (20 m?), 16/3 (12140 m?), 16/7 (89108 m?), 16/8 (1145 m?),
*178 (108 m?), *179 (350 m?), vse k.o0. 1201-Zadrze

—stavbna zemljiS¢a- parcele s§t. 116/1 (3729 m?), 116/2 (1862 m?), 117/0 (2302 m?), 118/1
(4150 m?) , 120/1 (2085 m?), 120/2 (2050 m?), 120/3 (2474 m?), 121/2 (815 m?),
121/3 (1039 m?), 121/4 (631 m?), 122/1 (432 m?), 122/10 (5512 m?), 122/3 (3543
m?), 122/4 (2949 m?), 122/6 (1616 m?), 122/7 (49 m?), 122/8 (376 m?), 122/9
(3247 m?), 123/2 (4712 m?), 123/4 (2323 m?), 123/5 (394 m?), 123/6 (982
m?),124/2 (5988 m?), 124/3 (2175 m?), 125/1 (3118 m?), 125/2 (8071 m?), 871/1
(1879 m?) vse k.0. 1188-Dvor

—stavbna zemljiS¢a- parcele t. 3/1 (14245 m?), 3/2 (3972 m?), obe k.o0. 1202-Senovica

Skupna velikost parcel, ki so predmet prodaje je 224.208 m?.

NepremiCnine, ki so predmet javne drazbe se nahajajo znotraj vplivnega obmocja
kulturnega spomenika (Zadrze - Dvorec Jel$ingrad; ESD 4632) ter obmogja spomenika
oblikovane narave Grajski park v JelSingradu; ID. ST. 1761, razglasenih na podlagi
Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti ter kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmod&ju Ob&ine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, $t. 35/90).

Zemljis¢a parc. §t. 1/3, *2/0, 2/10, 5/1, 6/3, 16/8, *178/0 in *179/0, vse k.o. ZadrzZe in parc.
8t. 121/3, 122/6, 122/8, 122/10 in 123/5, vse k.o. Dvor, so vklju¢ene v program priprave
obdinskega prostorskega nacrta (OPN) in bodo po sprejemu imele naslednjo namensko
rabo:



e parcele 1/3, *2, 2/10, 5/1, 6/3, 16/8, 123/5, *178, *179 in 121/3 vse k.o. Zadrze
bodo po sprejemu OPN postale zelene povrsine;
namenjeni za gradnjo objektov;

e parcela 122/8 k.o. Dvor bo po sprejemu OPN v celoti postala zemljiSce
namenjeno za gradnjo objektov;

Zemljis€a parc. st. 4/1, 4/8 in 4/10, vsa k.o. Zadrze so trenutno namenjena za izvajanje
dejavnosti tenisa. V primeru uspedne drazbe, se Obg&ina Smarije pri JelSah zavezuje, da
bo na drugi lokaciji zagotovila nadomestna tenis igris€a v roku 2 let v kolikor bo bododi
lastnik to zahteval. V tem €asu pa mora novi lastnik zagotoviti prosto uporabo tenis igriSc.

2. Stavbna zemlji$éa (2.a in 2.b) v poslovni coni Smarje zahod (pri Agip-u), ki v naravi

predstavljajo zemlji&a na obrobju naselja Smarje pri Jelah. V skladu s prostorskimi akti
obline so zemljis¢a namenjena gradnji stavb storitvenih, proizvodnih in trgovskih
dejavnosti ter za eno- in dvostanovanjske stavbe. Gre za komunalno neopremljena
stavbna zemljis¢a.
Investitor si mora potrebne priklju¢ke na javno komunalno infrastrukturo urediti sam na
lastne strodke, v skladu s pogoji pristojnih upravljavcev komunalne infrastrukture. Za
dovoz v poslovno cono je mozno uporabljati obstoje¢ cestni prikljuCek nekategorizirane
lokalne ceste, ki poteka do ve€ stanovanjskih hi$ in ribnika.

Predmet prodaje sta:

a) stavbno zemljisée — parcele §t. 19/4 (7.119 m?), 19/2 (2.390 m?) in 17/25 (796
m?), v skupni izmeri 10.305 m?, k.0. 1201-Zadrze in

b) stavbno zemljisée — parcele $t. 17/14 (3.056 m?) in 17/30 (130 m?), v skupni
izmeri 3.186 m?, k.0. 1201-Zadrze.

3. Stavbna zemljiSéa v k.o. Lemberg okolica (v neposredni bliZini Sadnikovega) in sicer:
a) Parceli 197* v velikosti 74 m? in 1164/2 v velikosti 410 m? in
b) Parcel;e 297* v velikosti 40 m?, 199* v velikosti 263 m? in parcela 1163/1 v velikosti
622 m-.
Po prostorskih aktih obcCine je zemljiSe namenjeno gradnji stanovanjskih objektov s
kmetijskimi gospodarstvi. Parcele se nahajajo neposredno ob cesti Pelica — Sladka gora
in so v naravi travniki na prisojnem poloznem pobodju.

4. Trisobno stanovavnje ID oznaka 1200-423-7 v velikosti 83,81 m? na naslovu
Rogaska cesta 9, Smarje pri JelSah. Stanovanje je v postopku izpraznitve;

5. Garsonjera ID oznaka 1200-423-6 v velikosti 24,65 m? na naslovu Rogaska cesta 9,
Smarje pri JelSah. Stanovanje je zasedeno — oddano v najem za dolo¢en ¢as.

6. Stanovanje $t. 2 v neto izmeri 72,27 m” na naslovu Kolodvorska ul. 2, Smarje pri
Jelsah s pripadajoéimi skupnimi deli stavbe, drvarnico 7,79 m” in % zemlji$¢ v
izmeri 244 m®. Stanovanije je prazno in potrebno temeljite prenove.

Izklicna cena:
» k 1) Nezazidana stavbna zemljis¢a — povrSine za golf igris€e v JelSingradu se
prodajajo skupaj kot celota po izklicni ceni 1.618.782,00 EUR. KupCeva zaveza je
placilo morebitnih davénih bremen, izhajajodih iz dejstva odprodaje;

> k 2.a) — za zemljis¢e v poslovni coni Smarje zahod (stavbno zemljisée pod toéko
2.a) znasa 22,35 EUR/m?, ki ne vkljuéuje 22 % DDV.

> k 2.b) — za zemlji$&e v poslovni coni Smarje zahod (stavbno zemljisée pod toéko
2.b) znasa 14,50 EUR/m?, ki ne vkljuduje 22 % DDV.



V.

V.

zemljiséa pod toéko 3) znasa 12,00 EUR/m?, ki ne vkljuéuje 22 % DDV.

> k 4) za stanovanje $t. 7 (trisobno) na naslovu Rogagka cesta 9, 3240 Smarje pri
Jeldah (nepremiénina pod to¢ko 4) znasa 39.950,00 EUR.

> k 5) za stanovanje &t. 6 (garsonjera) na naslovu Rogaska cesta 9, 3240 Smarije pri
Jelsah (nepremiénina pod to¢ko 5) znasa 13.600,00 EUR.

> K 6) za stanovanje $t. 2 na naslovu Kolodvorska ul. 2, 3240 Smarje pri Jel$ah, s
pripadajoCo drvarnico in zemljiS¢i (nepremic¢nina pod to¢ko 6) znasa 21.500,00
EUR.

V izklicni ceni za nepremicnine pod to¢ko 2.a, 2.b, in 3 je zajeta vrednost stavbnega
zemlji8¢a brez komunalnega prispevka, ki ga je potrebno poravnati pred izdajo
gradbenega dovoljenja na osnovi izdane odlo¢be. V izklicni ceni niso zajeti stroski
infrastrukturnih priklju¢kov. Projektno dokumentacijo in pridobitev gradbenega dovoljenja
si zagotovi kupec sam.

Vse nepremicnine so bremen proste, prodajajo se po sistemu videno — kupljeno,
prodajalec pa je zemljiSkoknjizni lastnik vseh nepremiénin iz oglaSevane prodaje.

Najnizji znesek viSanja izklicne cene za nepremicnine pod to¢ko 1 je 5.000 EUR, za vse
ostale nepremicnine pa 200 EUR.

Pogoji prodaje:

Nepremiénine bodo prodane ponudniku, ki bo ponudil najvi§jo ceno.

Prodajna pogodba bo sklenjena z najboljSim ponudnikom javne drazbe najkasneje v roku
30 dni po zakljuéku javne drazbe. Ce drazitelj z najbolj$o ponudbo ne bo podpisal
pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na njegovi strani, je prodajalka upravi¢ena
zadrzati njegovo kavcijo, ki v takSnem primeru Steje kot ara.

Kupec je dolzan plagati kupnino v roku 8 dni od dneva podpisa prodajne pogodbe.
Kupnina se vplaéa na podradun Obgine Smarje pri Jel$ah $t. 01324-0100003720 odprt
pri Upravi za javna placila RS. Pla¢ana kavcija se v§teva v kupnino.

Placilo celotne kupnine v predhodno predstavljenem roku je bistvena sestavina te
pogodbe. Ce kupec ne plaga kupnine po pogojih javne drazbe (nadinu in roku) po
sklenjeni pogodbi, se Steje prodajna pogodba za razvezano.

V primeru razveze pogodbe po krivdi kupca je prodajalka upravi¢ena zadrzati placano
kavcijo, ki se v takSnem primeru Steje za aro.

Za zemljiS€a, ki imajo status stavbnih zemljiS¢, je kupec ob ponujeni kupnini dolzan
placati Se davek na dodano vrednost, stroSke notarske overitve pogodbe in stroSek
vknjizbe lastninske pravice na kupca v zemljiski knjigi pristojnega sodis¢a.

Za nepremic¢nine — stanovanja je kupec ob ponujeni kupnini dolzan placati $e davek na
promet z nepremicninami, stroSke notarske overitve pogodbe in strosek vknijizbe
lastninske pravice na kupca v zemljiSki knjigi pristojnega sodiSca.

Prenos lastninske pravice na kupca se bo izvedel po placilu celotne kupnine.

Kraj in ¢as javne drazbe

Javna drazba bo dne 29. novembra 2017 v sejni sobi Obcine Smarje pri Jel$ah, locirani v
drugem nadstropju sedeza prodajalca, ASkercev trg 12, 3240 Smarje pri JelSah, in sicer:

za drazbo nepremicnin pod to€ko 1. (zemljis€a v k.0o. Zadrze, Dvor in Senovica) s
pricetkom ob 10.00 uri,
za drazbo nepremiénin pod toéko 2.a (zemljis¢a v poslovni coni Smarje zahod) s
pricetkom ob 10.15 uri,
za drazbo nepremiénin pod toéko 2.b (zemljig¢a v poslovni coni Smarje zahod) s
priCetkom ob 10.30 uri,



.....

gora) s pricetkom ob 10.45 uri,
e zadrazbo nepremicnine pod to¢ko 4. (stanovanje $t. 7 na naslovu Rogaska cesta 9) s
priCetkom 11.00 uri,
e za drazbo nepremicnine pod to€ko 5. (stanovanje §t. 6 - garsonjera na naslovu
Rogaska cesta 9) s pricetkom 11.15 uri.
e za drazbo nepreminine pod toéko 6. (stanovanje §t. 2 - v pritli¢ju na naslovu
Kolodvorska 2 Smarije pri Jel$ah) s prietkom 11.30 uri.
[ )
Vsi kandidati za nakup so se najmanj eno uro pred priCetkom posamezne javne drazbe dolZni
izkazati z dokazili iz VI. toCke te objave.

VI. Pogoji za udelezbo na javni drazbi

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja, pravna ali fizicna oseba, ki se pravoasno
priglasi k javni drazbi, tako da:

— placa kavcijo in prodajalcu predloZi dokazilo o njenem plagilu;

— predloZi pooblastilo, ki se mora nanasati na predmet javne drazbe iz tega razpisa, pri
¢emer pa mora biti podpis pooblastitelja overjen pri notarju v primeru, ¢e ponudnika
javne drazbe zastopa poobladCenec;

— predloZi izpisek iz sodnega registra v izvirniku, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, v
primeru, da se na javno drazbo kot draZitelj priglasa pravna oseba;

— predlozi izvirnik osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), ¢e se kot drazitel;
priglasi fiziCha oseba;

— predloZi priglasitveni list, ki ne sme biti starejSi od treh mesecev, e se kot drazitelj prijavi
samostojni podjetnik.

Organizator javne drazbe pred pri¢etkom le-te preveri in potrdi pravilnost in pravofasnost
posameznih prijav.

VII.  Kavcija

Ponudniki morajo do zacCetka javne drazbe vplacati kavcijo, ki znasa 10 % izklicne cene, na
podradun Obgine Smarje pri Jel$ah, §t. 01324-0100003720, odprt pri Upravi za javna plagila RS,
z navedbo: »placilo kavcije — javna drazba, s pripisom predmeta drazbe«.

Pladilo kavcije se izbranemu ponudniku vracuna v kupnino, ponudnikom, ki na javni drazbi niso
uspeli, pa se kavcija vrne brezobrestno v roku 8 dni po zakljucku javne drazbe.

Plaano kavcijo prodajalec zadrzi v primeru, e ponudnik - draZitelj odstopi od javne drazbe ali
ne sprejme niti izklicne cene. Prodajalec je upraviCen zadrzati vplacano kavcijo tudi v primeru,
Ce pride do razveze prodajne pogodbe po krivdi kupca.

VIIl.  Dodatne informacije

Dodatne informacije o pogojih javne drazbe, natancnejSe podatke o predmetnih nepremicninah
in informacije za ogled nepremiénin dobijo vsi interesenti na Obcini Smarje pri JelSah pri
kontaktni osebi, mag. Zinki Berk oziroma na telefon: 03 81 71 622.

IX. Ustavitev postopka

Pristojna komisija lahko s soglasjem Zupana postopek prodaje ustavi vse do sklenitve prodajne
pogodbe, brez obrazloZitve in brez odSkodninske odgovornosti. V takSnem primeru je prodajalka
dolzna vrniti vsem potencialnim ponudnikom vpla¢ano kavcijo, brezobrestno.

X. Pravila javne drazbe

Javna drazba se izvaja v skladu z Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/11, 42/12, 24/13, 10/14 in 58/16).



Javna drazba in drazbena pravila so objavlijena na spletni strani Obgine Smarje pri Jel$ah -
www.smarje.si.

Smarje pri Jeldah, dne 7.11.2017
Stevilka: 478-0105/2017
OBCINA SMARJE PRI JELSAH
Stanislav SKET, I.r.
Zupan


http://www.smarje.si/

