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TEKSTUALNI DEL

1.0 UVODNA POJASNILA

1.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Elaborat se izdela za potrebe lokacijske preveritve za potrebe Siritve in preoblikovanja
stavbnega zemljiS¢a v ob¢ini Smarje pri JelSah.

Nacin urejanja na obmodju lokacije dolo¢a Odlok o obéinskem prostorskem naértu Ob¢ine Smarje pri
Jelsah, (Uradni list RS, st. 55/18, 8/19,1/25-TP) - v nadaljevanju OPN, ki na obmocju predmetne
lokacije dolo¢a namensko rabo Ak - povrSine razprSene poselitve namenjene kmetijstvu in bivanju
in enoto urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako DSM 01/1

Parc. st. 1329/1 - del, 825 - del 826 - del vse k.o. §MAR]E PRI ]EL§AH - 1200, so glede na veljavni
prostorski akt opredeljene:

Parc. st. Namenska raba Predlagana sprememba

1329/1 Delno kmetijsko zemljisce - K1; | Del stavbnega zemljiSca se izvzame in se ga
delno stavbno zemljiS¢e - povrSine | v enakem obsegu prestavi na za gradnjo
razprsene poselitve - Ak ugodnejSo lokacijo

825 Kmetijsko zemljiSc¢e - K1 Siritev stavbnega zemlji$¢a

826 Kmetijsko zemljisce - K1 Prestavitev stavbnega zemlji$¢a cca 2m?

Na predmetnem obmocju razprasene poselitve, stojijo trije objekti; stanovanjski objekt ID stavbe
1200-781 in gospodarski objekt — hlev ID stavbe 1200-786, pomoZni kmet, objekt ID stavbe 1200-
785.

Ker gre za posamitno poselitev, se skladno s 135. clenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP - 3
(Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), pristopi
k lokacijski preveritvi, s katero se doloc¢i obseg stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi za potrebe
gradnje novega stanovanjskega objekta.

Lokacijska preveritev predstavlja podlago za uskladitev dejanskega stanja na terenuz namensko
rabo prostora.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obcinski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejsa namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nacrtovanju

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora

Predmet lokacijske preveritve je dolocitev obsega stavbnih zemljis¢ na posamicni
poselitvi (k EUP DSM 01/1) za namen gradnje novega stanovanjskega objekta.



https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
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1.2 PRAVNA PODLAGA

Vrste in postopek LP dolo¢a Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3, (Uradni list RS, §t. 199/21,18/23 -
ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP in 23/24).

- Predmetna LP se obravnava na podlagi 135. ¢lena ZUreP-3 in sicer po postopku, ki ga doloca
138. Clen istega zakona. 139. in 140. Clen istega zakona dolocata stroSke ter posledice in
veljavnost LP.

- Elaboratlokacijske preveritve se izdela skladno z Priporocili za izvajanje lokacijskih preveritev,
MOP st. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2018, ter skladno s Tehni¢nimi pravili za pripravo

obcinskih prostorskih izvedbenih aktov 1% digitalni obliki
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/PIS/Tehnicna_pravila_OPIA_v1-
2.pdf

- Pri pripravi elaborata LP se upoStevajo Smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljis¢ pri
pripravi lokacijske preveritve, pri kateri obcina zaradi ohranjanja posamicne poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so dolocena v obcinskem prostorskem
nacrtu (MKGP, 3505-72/2022/6 z dne 9. 1. 2024)

- Na obmodju obravnave je v veljavi Obécinski prostorski nacrt Obcine Smarke pri
Jel$ah - Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Obéine Smarje pri jelsah (Uradni list RS, st.
55/18,8/19,1/25-TP)

1.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

1.3.1 Vrste in namen lokacijskih preveritev
Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsa odstopanja od Ze sprejetih pravil urejanja
prostora. Skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 se postopek LP izvede v doloc¢enih primerih za dolocitev:
- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢,
kot so doloc¢ena v OPN, in doloc¢i prostorske izvedbene pogoje;
- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v OPN;
rabo prostora.
ZUreP-3 v 134. ¢lenu v povezavi s 135. ¢lenom omogoca dolocitev obsega stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi.

1.3.2 Izhodis$ca LP za dolocitev obmocja stavbnih zemljisc¢
Pri prilagajanju in dolo¢anju natancne oblike in velikosti obmoc¢ja stavbnih zemljis¢ na posamicni

poselitvi se uposteva:

1. maksimalno dopustno velikost povecanja ali zmanjsanja velikosti stavbnih zemljiS¢
(2.0dst. 135. ¢lena ZUreP-3)
Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne
poselitve, kot je doloCena v OPN, poveca ali zmanjSa za najvec 20 %, vendar pa povecanje ne
sme prese¢i 600 m2 glede na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljiSCa posamezne
posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

2.prostorsko izvedbene pogoje iz OPN

3.fizi¢ne lastnosti zemljiSca

4.pravne rezime na obmocju

5.ohranjanje posamic¢ne poselitve (135. ¢len v povezavi z 32. ¢lenom)



https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
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Skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3, se obstojeca posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za
obstojece dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter z
gradnjo pomoZnih objektov.

Obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveca
oziroma preoblikuje Ce:
- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmocdju;
- seohranjaali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;
- je obstojeCa posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;
- to omogocajo fizicne lastnosti zemljisc¢a;
- sevpliv na okolje in obstoje¢o posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;
- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezZimi in varstvenimi usmeritvami.

1.3.3 Postopeklokacijske preveritve
Lokacijska preveritev je izvedbeni nacrtovalski postopek, zato se posledi¢no obravnava smiselno

enako kot prostorski izvedbeni akti. Oddana pobuda in elaborat ali placilo nadomestila stroskov za
izvedbo lokacijske preveritve investitorju oziroma pobudniku, ne zagotavljajo potrditve lokacijske
preveritve na oblinskem svetu.

Postopek lokacijske preveritve doloc¢a 138. ¢len ZUreP-3:

1. Pobuda
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja. Pobudi se prilozi elaborat lokacijske
preveritve, v katerem se utemelji skladnost pobude z dolo¢bami tega zakona. Pobuda z elaboratom
se vlozi pri ob¢ini, v kateri je nepremicnina.

2. Stro$ki lokacijske preveritve
Za izvedbo lokacijske preveritve obcina investitorju zaracuna nadomestilo stroskov, ki ji nastanejo v
tem postopku skladno z 139. ¢clenom ZUreP-3.
Obtina Smarje priJel$ah ima sprejet Odlok o dolo¢itvi stroskov lokacijske preveritve v Ob¢ini Smarje
pri Jelsah (Uradni list RS, St. 36/19), na podlagi katerega za tovrsten namen LP Obcina zaraCuna
stroske v visini 1.500,00 €.

3. Preveritev skladnosti elaborata
Obcina preveri skladnost elaborata z dolocbami tega zakona in ob¢inskih prostorskih aktov.

4. Mnenja NUP
Obcina pozove nosilce urejanja prostora k predlozitvi mnenja z njihovega delovnega podrodja o

ustreznosti elaborata.

5. Javna razgrnitev
Elaborat lokacijske preveritve se skupaj s pobudo javno razgrne za najmanj 15 dni na spletni strani

Obcine in na krajevno obicajen nacin. O javni razgrnitvi obCina pisno obvesti lastnike sosednjih
zemljis¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgrnitve je sestavni del gradiva za obravnavo na ob¢inskem
svetu.
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6. Potrditev LP
Obcina predlaga Obcinskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi ali pa jo
zavrne.

7. Objava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu ob¢ine in evidentira v prostorsko

informacijskem sistemu.
1.3.4 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve
Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljiS¢ vnese v evidenco stavbnih

zemljiS¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaZe v graficnem prikazu
namenske rabe prostora.
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2.0 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obravnavano obmocje posamicne poselitve, za katerega je izdelan predmetni elaborat lokacijske
preveritve, leZi v neposredni bliZini centra ob¢ine Smarje pri Jel$ah cca 500 JV od obéinskega sredis¢a
- naselja Smarje pri Jel$ah.

Na sirSem obmocju lokacijske preveritve je tradicionalno prisoten vzorec obmocij razprSene
(posamicne) poselitve, ki predstavlja avtohtono obliko poselitve tega obmocja. Ohranjanje in
zaokroZevanje avtohtonih obmocij poselitve je pomembno tako za ohranjanje obstojecega
poselitvenega vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi
stoletja.

Slika 2: SIRSI PRIKAZ V PROSTORU - vir: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

9
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Ob¢ina:
- OBCINA SMARJE PRI JELSAH

Katastrska obcina:
- SMARJE PRI JELSAH - 1200

Parcele st. LP:
- 1329/1 -del, 825 - del, 826 - del

Podrobnej$a namenska raba:
- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocdje, ki je v veljavnem OPN Obcine
Smarje pri Jelsah, opredeljeno kot povrsine razpr$ene poselitve (z oznako A)

- Opredeljena je Se podrobnejSa namenska raba obmoc¢ja in sicer povrSine razprSene
poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (z oznako Ak).

- Obmoc¢je na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a na posamicni poselitvi je
opredeljeno kot kmetijsko zemljisce (K1).

Enota urejanja prostora:
- DSM 01

Podenota urejanja prostora:
- DSM 01/1

Vrsta predlagane spremembe:

- Siritev: predlagana sprememba obmod¢ja posami¢ne poselitve predstavlja preoblikovanje in
Siritev obmocja stavbnega zemljiS¢a - AK - povrSine razprSene poselitve, namenjene
kmetijstvu in bivanju

- Izvzem: Obmocdju kjer se izvzame stavbno zemljisce, se definira kmetijska namenska raba -
kmetijsko zemljisce - K1

Povrsina izvornega obmoc¢ja:
- 2611,94m?

Povrs$ina spremembe / Siritve:

- Preoblikovanje - izvzem: -320,00m?2

- Preoblikovanje - Siritev: +320,00m?2

- Siritev: +520,00 m?2
Skupaj sprememba povrsine stavbnega zemljisca: +520,00m?2

DeleZ spremembe / Siritve:
- 19,90% glede na povrsino izvornega obmocja

Povrsina stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi po spremembah:
- 3131,94m?




OVI PDROJEKTI
ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE OVAK LOLONCAsr.

/

IZVORNO OBMOC]E

] osModcE L - SIRITEV

[ zknM

FEH 0BMOGE LP - PREOBLIKOVANE - SIRITEV
B oBMOLIE LP - PREOBLIKOVANJE - [ZVZEM

OBMOCIE KMETIISKIH ZEMLIISE
OBMOC]E RAZPRAENE POSELITVE - A

LEGENDA

LS aas
Slika 4: PRIKAZ OBMOCJA LP NA DOF IN NA IZSEKU OPN
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2.1 SEZNAM SOSEDN]JIH ZEMLJISC

st. Sifra k.o. ime k.o. Stevilka
1 1200 SMARJE PRI JELSAH 826

2 1200 SMARJE PRI JELSAH 709/1
3 1200 SMARJE PRI JELSAH 709/2
4 1200 SMARJE PRI JELSAH 828

Slika 5:PRIKAZ SOSEDNJIH PARCEL VIR: ZKN

0 javni razgrnitvi obc¢ina skladno s Cetrtim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3, pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljis¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgrnitve, so sestavni del gradiva za obravnavo na

obcdinskem svetu.
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3.0 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Na predmetni lokaciji, obmocju obravnavane razprsSene poselitve, stojijo trije objekti; stanovanjski
objekt ID stavbe 1200-781, gospodarski objekt - hlev ID stavbe 1200-786, ter pomoZzni kmet, objekt
ID stavbe 1200-785.

Lokacija postavitve predvidene stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega
zemljiSCa razprSene poselitve oz. posamicne poselitve.

Del stavbnega zemljis¢a se iz parc. §t. 1329/1 k.o. SMARJE PRI JELSAH - 1200, zaradi neugodne oblike
in neugodne konfiguracije terena izvzame in se ga prestavi delno na isti parceli, delno pa na parc. st.
825,826 k.o. SMARJE PRI JELSAH - 1200. Na del parc. $t. 1329/1 in 825 obe k.o. SMARJE PRI JELSAH
- 1200, se izvede tudi Siritev stavbnega zemljisca.

Predlagano preoblikovanje obmocja posamicne poselitve predstavlja izvzem in prestavitev
stavbnega zemljisc¢a in Siritev stavbnega zemljis¢a v obsegu kot to doloc¢a zakon.

Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstojecCe dejavnosti - bivanje in kmetovanje.

o

Slika 6: FOTOGRAFIJALOKACIJE PREDVIDENEGA OBJEKTA
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4.0 PRIKAZ STANJA PROSTORA

4.2 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Na obmocje predmetne lokacije se dostopa preko obstojecega prikljucka iz javne kategorizirane
obcinske ceste - lokalna cesta LC 406 211.
Obmocje LP ne posega v varovalni pas javnih kategoriziranih obc¢inskih cest.

Obmog¢je LP pripada obmod&ju EUP DSM 01/1, kjer je mogoéa prikljucitev na vodovodno, elektri¢no in
telekomunikacijsko omreZje, katero je Ze vzpostavljeno na obstojeci poselitvi.

Po podatkih vlagatelja se za napajanje predvidene stanovanjske hise predvideva 17 kW prikljucne
moCci, kar ustreza omejevalcu toka 3 x 25A.

Javno kanalizacijsko omreZje na tem obmocju ni vzpostavljeno, zato se za CiS¢enje komunalnih

odpadnih vod predvideva mala komunalna cistilna naprava. Meteorne vode, ter o¢iScene vode iz male
Cistilne naprave, se odvaja skladno s dolocili GG porocila.

Preoblikovanje in Siritev stavbnega zemljiS¢a, bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije, za
gradnjo stanovanjskega objekta.

Projektna dokumentacija za gradnjo stanovanjskega objekta bo izkazovala ustrezno infrastrukturno
opremljenost in prikljutevanje na infrastrukturo, za kar bo potrebno pridobiti mnenja od
pristojnih upravljavcev infrastrukture.

Legenda:
% KN - Parcele

D Urejena

| Ostalo

— Vodooskrbna cev

— lokalna cesta

~— javna pot
Meteomni vod

Slika 7: PRIKAZ KOMUNALNE OPREME

Cez predmetno obmoéje poteka obstoje¢i NN podzemni el. en. vodi 102: Gaj (4x 150 mm?2) iz
transformatorske postaje TP Korpule: 243, katerega je potrebno upostevati kot omejitveni faktor v
smislu varovalnega pasu, kateri znasa; za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vklju¢no 20
kV 1 m. Sirina varovalnega pasu elektroenergetskega omreZja poteka na vsako stran od osi
elektroenergetskega nadzemnega voda in osi vsakega posameznega podzemnega
elektroenergetskega sistema oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje. Za
posege vvarovalni pas NN podzemnega el. en. voda so s strani Elektra Celje d.d. Ze bili izdani projektni
pogoji 1566055 z dne 7.1.2026, katere je potrebno upoStevati v fazi nadaljnjega nacrtovanja.

Za napajanje predvidene stanovanjske hiSe se po podatkih investitorja predvideva 17 kW priklju¢ne
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moci, kar ustreza omejevalcu toka 3 x 25 A. Energija za napajanje predvidene stanovanjske hiSe je na
razpolago na nizkonapetostnem podzemnem el. en. vodu 102: Gaj, kateri se napaja iz obstojece
transformatorske postaje TP Korpule: 243. Prikljucitev se bo izvedla v skladu z izdanimi prej
navedenimi projektnimi pogoji in izdanem soglasju za prikljucitev na distribucijsko omrezje 1566698
z dne 8.1.2026. V fazi izdelave DGD projektne dokumentacije si je potrebno od Elektra Celje d.d.
pridobiti dokumente za posege v prostor v skladu z veljavno zakonodajo.

Obmotje lokacijske preveritve

Obstojeci NN podzemni 0,4 kV vod
102: Gaj iz TP Korpule: 243 :

Slika 8: iz strani Elektro Celje potrjena situacija

Slika 9: FOTOGRAFIJA OBSTOJECEGA CESTNEGA PRIKLJUCKA

Predmetna LP s S$iritvijo stavbnih zemljis¢ nima direktnega vpliva na infrastrukturno
opremljanje.

15
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4.3 VARSTVENI REZIMI
Izdelan je prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in drugih

obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim.

Varovana obmocja in omejitve zajema:
- varstvo kulturne dediscCine,
- varovana obmocja narave,
- gozdove,
- vodovarstvena obmocja,
- varstvo pred poplavami,
- plazljiva, plazovita in erozijsko nevarna obmocja.

4.3.1 Kulturna dedis$¢ina
Obmocje LP se ne nahaja na obmocju varstva kulturne dediscine.

- razglasen nepremicni spomenik - NE
- registrirana nepremicna kulturna dedis¢ina - NE
- izdana odlo¢ba o arheoloskem najdiscu - NE
- vplivnega obmocja spomenika - NE
- varstveno obmodje dedis$cine - NE
vir: https://gisportal.gov.si/portal

4.3.2 Ohranjanje narave
Obmocje LP se ne nahaja na obmocju ohranjanja narave.

- naravnavrednota - NE
- Ekolosko pomembna obmocja (EPO) - NE
- Natura 2000 - NE
- Zavarovana obmodja - NE
vir:_https: //www.naravovarstveni-atlas.si/

4.3.3 Varovanje gozdov
Obmocje LP se ne nahaja v obmocju varovanja gozdov.

4.3.4 Varstvo voda

Hidrografska obmogja:

OPIS OBMOCJA: Vodozbirna povrsina Mestinjscice
IME OBMOCJA (4. NIVO): MestinjsSca

IME OBMOCJA (3. NIVO): Sotla

IME OBMOCJA (2. NIVO): Spodnja Sava

IME OBMOCJA (1. NIVO): Porecje Save

Obmocje LP se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju ali na obmocju priobalnega pasu
povrsinskih voda.(Vir: I0bcina)



https://gisportal.gov.si/portal/
https://www.naravovarstveni-atlas.si/
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4.3.5 Ogrozenost obmoc¢ja

- Poplavno obmocje - NI

Erozijska obmo&ja
I opazoriine obmode - strogo varovanje
Opozorilno obmode - obicajni zasdtni ukrepi

Slika 10: VAROVANO OBMOCJE - EROZIJA vir: iObéina

Obmocje LP se (po javno dostopnih podatkih) nahaja erozijskem obmocju, kjer so zahtevani zahtevni
zascitni ukrepi.

- Plazovita obmocja -NE

- Plazljiva obmocja - DA - zelo verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo velike verjetnost pojavljanje plazov
Velika verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjemost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljenja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavijenja plazov

Slika 11: VAROVANO OBMOCJE - PLAZLJIVA OBMOCJA vir: iOb¢ina

17




OVI PDROJEKTI
ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE OVAK LOLONCAsr

Na podlagi pridobljenih podatkov opozorilne karte za Republiko Slovenijo je ugotovljeno, da
obravnavano obmod¢je spada v obmocje zahtevnih erozijskih ukrepov in plazljivo obmodcje, kjer je na
lokaciji predvidene gradnje velika verjetnost pojavljanja plazov.

Iz GG porocila st. 103/25, katero je priloga tega elaborata je razvidno, da mikro lokacija ni erozijsko
ZariscCe, lokacija ni pod vplivom hudournih voda. Meteorne vode iz obravnavanih parcel in sosednjih
parcel ne gravitirajo po poboc¢ju. Obravnavana parcela lezi na pobocju, v ¢asu ogleda ni bilo vidnih
nobenih plazov. Na podlagi razpoloZljive projektne dokumentacije je nadalje ugotavljeno, da
obravnavano obmocje s hidroloskega staliS¢a ni ogroZeno.

Preoblikovanje in Siritev stavbnega zemljiS¢a, bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije, za
gradnjo stanovanjskega objekta.

Projektna dokumentacija za gradnjo le-tega bo izkazovala ustreznost reSitev glede na zagotavljanje
infrastrukturne opremljenosti, posegov v varstvene rezime, za kar bo potrebno pridobiti mnenja od
mnenjedajalcev tangiranih podrodij.

Predmetna LP s Siritvijo oz. preoblikovanjem stavbnih zemlji$¢ ob izvedbi ustreznih ukrepov
nima bistvenega vpliva na varstvene reZime.
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5.0 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE in POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:

Ob¢inski prostorski naért: Odlok o ob&inskem prostorskem nac¢rtu Ob¢ine Smarje pri jelsah (Uradni
list RS, st. 55/18, 8/19,1/25-TP).

Na obmocju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve

5.1 IZVEDBENI DEL OPN

V OPN je nacin urejanja na EUP dolocen s prostorsko izvedbenimi pogoji. Izvedbeni del OPN zajema
poleg splosnih dolo¢b, tudi posebna merila in pogoje, ki so vezani na posebnosti posamezne EUP.

NA EUP podEUP  PNRP |urb.tip |[stavb.tipi FZ [ZP |V maks.
odprti DSM01 |DSMO01/1| Ak OP1/2 | A1/1|A5/1 | 05 | 10 | A1/1:(K)+P+1
prostor +m | A5/1: -

Pri arhitektonskem oblikovanju in umestitvi objektov so bila upoStevana dolocila prostorskih
izvedbenih pogojev za umestitev in oblikovanje, dolo¢ena za gradnjo na namenski rabi Ak v
opredeljeni EUP DSM 01/1.

Opredeljen je tip objekta A1/1 tradicionalna prostostojeca hisa, za katerega veljajo nasledn;ji PIP:

- Tlorisna povrsina stavbe se praviloma giblje med 60 m2 in 400 m2

- Tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,4, v primeru
stanovanjskih dvojckov pa vsaj 1:2. Odstopanje od predpisanih razmerij stranic je
dovoljeno, kadar jih ni mozno zagotoviti zaradi izoblikovanosti raS¢enega terena oziroma ni
prostorskih moznost. Tloris je lahko tudi sestavljen (npr. v obliki ¢rke L) pod pogojem, da je
eden izmed krakov prepoznavno daljs$i od drugih, oziroma na nacin, ki je znacilen za okolico.

- Visinski gabarit stavbe je lahko najvec¢ (K) + P + 1 + M, pri ¢emer viSina kapa na najvisjem
delu ne sme presegati 6,9 m nad koto urejenega terena, upoStevati je potrebno tudi
vertikalni gabarit naselja, tako da novi objekti ne izstopajo iz silhuete naselja (viSinski
gabarit objektov praviloma ne sme presegati prevladujocega viSinskega gabarita obstojecih
stavb za veC kot pol etaZe, pri ¢emer se ne upoSteva dominant). Projekt za pridobitev
gradbenega dovoljenja mora vsebovati analizo, s katero bo utemeljeno, da stavba viSinsko
ne izstopa iz silhuete naselja ali krajine oziroma so upostevani pogoji iz 15. ¢lena OPN.

- Arhitektonsko oblikovanje mora izhajati iz lokalne tradicije. Uporaba materialov in izbor
barv morata upostevati lokalne znacilnosti.

- Strehe morajo biti dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice oziroma sestavljene
dvokapnice enotnega naklona v primeru sestavljenega tlorisa. Lahko so zaklju¢ene s ¢opi.
Stiri - in ve¢kapne strehe ter lomljene streine niso dovoljene.

- Naklon streh je dovoljen v razponu od 38° do 45° pri ¢emer je potrebno upostevati
prevladujoCi naklon streh obstojecih stavb v EUP oziroma podEUP. UpoStevanje tega
dolocila se utemelji na osnovi analize obmoc¢ja EUP oziroma podEUP, ki mora biti sestavni
del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadstreski so lahko tudi enokapni v
minimalnem naklonu (do 8°).

- Dopusca se kombinacija dvokapnice z ravnimi povrSinami (npr. terase, strehe garaz in
drugih pomoznih objektov, prizidanih k osnovni stavbi ter nadstreski), ki so lahko pohodne
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ali ozelenjene. Ravne povrsine lahko obsegajo najve¢ 25 % celotne povrsine (pravokotna
projekcija) strehe.

- StreSna Kritina mora biti v sivih, rjavih ali opecnih tonih, pri zimskih vrtovih in nadstreskih
se dovoljujejo Se brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali.

- Odpiranje streSin je dovoljeno v obliki stresnih oken in fr¢ad. Dovoljene oblike fréad so
klasi¢ne in pultne. Fréade ne smejo biti visje od osnovne strehe. Na posamezni strehi morajo
biti vse fréade enakega tipa.

- Priporoca se uporaba avtohtonih gradiv (les, kamen). Fasade oziroma fasadne obloge iz
umetnega kamna, kerami¢nih ploscic, fasadne opeke in polkroznih lesenih brun niso
dovoljene.

- Barva fasade mora biti iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejSih pescenih in
zemeljskih tonov. Vsiljive, izstopajoCe barve fasad niso dovoljene. Barva fasade mora biti
dolocena v gradbenem dovoljenju.

- Horizontalna in vertikalna Clenitev fasad, razmestitev fasadnih odprtin ter oblikovanje
drugih fasadnih elementov morajo biti enostavni. Fasadne odprtine morajo biti praviloma
pokoncne in pravokotne.

- Okrogli (krozni ali elipsasti ipd.) balkoni, stolpici, vogalni izzidki ter veckotni in okrogli
(krozni ali elipsasti ipd.) izzidki niso dovoljeni.

- Dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in son¢nih sprejemnikov na ali v

sV

viSine slemena osnovne strehe.

Glede na morfoloske znacilnosti pozidave je za opredeljeno EUP dolocCen urbanisti¢ni tip OP1/2, za
katerega veljajo posebna merila in pogoji glede lege in razmestitve objektov:

- Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti od meja sosednjih zemljiS¢ oddaljeni
najmanj 4,0 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m. Manjsi odmiki so dovoljeni
pri gradnji manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov, ¢e so za njih pridobljena
pisna soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢. Ograje, Skarpe in podporni zidovi (razen ograje,
skarpe in podporni zidovi ob javnih cestah, pri katerih se odmik glede na kategorijo ceste
doloc¢i v skladu s prometno-tehni¢nimi predpisi), parterne ureditve (dvorisca, dovozni
prikljucki, parkiriS§¢a, manipulacijske povrSine ipd.) ter objekti gospodarske javne
infrastrukture se lahko brez soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢ postavijo do meja
sosednjih zemljis¢, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje zemljisce. Ograje
(razen ograje ob javnih cestah, pri katerih se odmik glede na kategorijo ceste doloci v skladu
s prometno-tehni¢nimi predpisi) se lahko gradi tudi na meji, e se lastniki zemljis¢, ki jih
razmejujejo, o tem sporazumejo (pisna soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢).

- Dolotila prejs$nje alineje ne veljajo v primerih, ko se z umestitvijo stavb upoSteva obstojece
gradbene linije.

- Dolocil prejSnje alineje ni potrebno upostevati tudi pri gradnji objekta na mestu prej
odstranjenega zakonito zgrajenega objekta, kadar se bistveno ne spreminja namembnosti
objekta. Tak objekt se lahko v istih ali manjSih gabaritih kot dosedanji objekt zgradi brez
tudi gradnja stavb na/ob parcelno mejo na skupni parcelni meji pri dvojckih, stavbah v nizu.

- Pri podtipu razprSena pozidava (OP1/2) je potrebno uposStevati znacilno postavitev

objektov glede na teren ter medsebojno postavitev objektov znotraj posameznega sklopa
stavb (npr. domacije). Praviloma mora biti daljSa stranica stavbe na ras¢enem terenu

postavljena vzporedno s plastnicami.
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Predvideni objekt se prikljuci na obstojece javno vodovodno in elektro omrezje, izvedeno na obstojeci
posamicni poselitvi. Komunalne odpadne vode se odvaja v predvideno malo ¢istilno napravo.

Padavinske vode in Ciste vode iz Cistilne naprave se odvaja skladno z geoloSko geomehanskim
porocilom. Iz GG porocila, ki je priloga tega elaborata je razvidno, da se odvod vseh vod, ki se morajo
odvesti iz neposrednega obmocja objekta, resi, uredi in izvede kot kontroliran odvod v bliZnji potok.

Na obmo¢ju LP, kamor se $iri stavbno zemljis¢e in s tem EUP DSM 01/1, veljajo splosna in
posebna merila in pogoji veljavnega OPN. Ureditve na obmoc¢ju LP so v obstojecem projektu,
projektirane skladno dolo¢ili OPN. Ureditve na obmocju LP izpolnjujejo pogoje definirane v
OPN, kot to doloca prvi odstavek 135. ¢lena ZUreP-3.
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6.0 UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA
LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

6.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Predmetna lokacijska preveritev se izvede za namen, ki je doloc¢en v prvi alineji 134. ¢lena ZUreP-3,
in sicer za dolocitev natancne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemlji$¢ na posamicni poselitvi.

Glede na ZUreP-3, se Stejejo za posamicno poselitev povrsine razprSene poselitve (namenska raba
A), zato se skladnos 135. ¢lenom ZUreP-3 pristopi k lokacijski preveritvi, s katero se doloci
obseg stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi, za potrebe gradnje novega stanovanjskega objekta.

6.2 DOPUSTNA VELIKOST SIRITVE STAVBNIH ZEMLJISC

ZUreP-3 v drugem odstavku 135. Clena dolofa maksimalno dopustno velikost povecanja ali
zmanjsanja velikosti stavbnih zemljisc.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS€a, kot je doloCena v OPN, poveca ali
zmanj$a za najve¢ 20%, vendar povetanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno doloéen obseg
stavbnega zemljiS¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

DOLOCANJE STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Velikost izvornega stavbnega zemljiS¢al 2611,94m?2
posamicne poselitve kot je dolocena v OPN (m?)

- . . o .. | Preoblikovanje-izvzem: -320,00m?
PovrsSina povecanja ali zmanjsanja stavbnih

zemljiS¢ pri posamicni poselitvi (m2) Preoblikovanje-Siritev: +320,00m2

Siritev: +520,00 m?2

SPREMEMBA SKUPAJ: +520,00 m?

Odstotek povecanja oz. zmanjSanja stavbnih | 19,90%
zemljis¢, glede na povrsino stavbnih zemljis¢
pri posamicni poselitvi dolo¢eno v OPN ((m?2)

Boniteta kmetijskega zemljiS¢a, na katero se| 53 - pridobljeno mnenje KGZS
Siri stavbno zemljisce

Preoblikovanje in Siritev  stavbnega

komentar Kk upoStevanju povrsinskega . i o
zemljiS€a se navezuje na obstojece izvorno

kriterija . . N
obmocje LP in uposteva povrsinski kriterij, saj
povecanje ne presega 20% oz. 600m2.
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Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega
skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3

stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi

Kriterij individualnih

odstopanj

dopustnosti

Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN.

Da.
Obcina ima sprejet OPN: Odlok o obcinskem

prostorskem naértu Obc¢ine Smarje pri Jel$ah
(Uradni list RS, st. 55/18, 8/19,1/25-TP)

PNRP na obmocju lokacijske preveritve je
posamicna poselitev oz. Steje kot posamicna
poselitev (280. c¢len ZUreP-2 v povezavi s
307. ¢lenom ZUreP-3).

Da.
PNRP na obmocju lokacijske preveritve se

nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN Obcine
Smarje pri JelSa opredeljeno kot povrsine
razprSene poselitve (z oznako A), povrSine
razprSene poselitve namenjene kmetijstvu in
bivanju (z oznako Ak), .

Skladno z 307. ¢lenom ZUreP-3 se za povrsSine
posamicne poselitve Stejejo tista zemljisc¢a, ki so
kot posamicna poselitev doloCena v ob¢inskem
prostorskem nacrtu ali za posamicno poselitev
Stejejo v skladu z 280. clenom ZUreP-2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega

600 m2.

Ne presega.
PovrSina povecanja stavbnega zemljiSca znasa
520,00mz.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega
20% izvornega obsega.

Ne presega.

Delez povecanja stavbnega zemljiS¢a znaSa
19,90%.

Navedene in uposStevane so predhodno

izvedene lokacijske preveritve, ki s

spremembami in dopolnitvami OPN $e niso
vklju€ene v veljavni OPN.

Na obravnavanem obmocju v casu izdelave
elaborata bilo predhodno izvedenih
lokacijskih preveritev.

ni
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Preglednica 2: Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni
poselitvi skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti Utemeljitev skladnosti

individualnih odstopanj

Gre za Siritev  obstojecih | Da.

dejavnosti. Na obstojeCem obmocju posamicne poselitve stojijo trije
objekti; stanovanjski objekt ID stavbe 1200-781 in

gospodarski objekt - hlev ID stavbe 1200-786, pomoZni kmet,
objekt ID stavbe 1200-785.

Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstojece dejavnosti
- stanovanjski objekt - bivanje in kmetovanj.

Ohranja ali izboljsa se obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec
posamezne poselitve.

Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta upoSteva vsa
dolocila prostorskih izvedbenih pogojev za oblikovanje,
dolo¢ena za gradnjo na namenski rabi Ak v opredeljeni EUP
DSM 01/1.

Opredeljen je tip objekta A1/1 in urbanisti¢ni tip OP1/2.

S takSno postavitvijo objektov je ohranjen oz. izboljsan
obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Obstojeca posamicna poselitev
je komunalno opremljena tako,
da
objektov, dostop do javne ceste
pa
preko obstojec¢ih dovozov.

dopusca priklop novih

se praviloma zagotavlja

Da.

ObstojeCa posamicna poselitev je komunalno opremljena;
stanovanjski objekti so priklju¢en na vodovodno, elektro in
komunikacijsko omreZje, preko omrezja, ki je vzpostavljeno.

Dostop je urejen preko cestnega prikljucka, ki se prikljucuje na
javno kategorizirano obcinsko cesto -LC 406 211.

HiSne odpadne vode se preko internih revizijskih jaskov
speljejo v MKCN.

Iz GG porocila, ki je priloga tega elaborata je razvidno, da se
odvod vseh vod, ki se morajo odvesti iz neposrednega obmocja
objekta, resi, uredi in izvede kot kontroliran odvod v bliznji
potok.

Nacrtovani posegi v prostor so
skladni s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami.

Da.

Nacrtovani poseg je skladen s hierarhi¢no nadrejenim
Odlokom o Strategiji prostorskega razvoja Ob¢ine Smarje pri
Jelsah (Uradni list RS, st. 87/10), ki v 10. ¢lenu opredeli
tangirano obmocje razprsene poselitve kot obmocje zmernega
razvoja poselitve. Obmocja zmernega razvoja poselitve so
pretezno ruralna obmocja, kjer se poselitev razvija v manjSem
obsegu.
Obmocje LP se nahaja zunaj obmoc¢ij varstvenih rezimov:

- kulturne dedis¢ine,

- obmocij varovanja narave,

- varovalnih gozdov,




OVI PROJEKTI

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE OVAK LOLONCAse

- poplavno ogroZenih obmodij
- ter vodovarstvenih obmocij

Obmocje se nahaja na erozijskem obmocdju, kjer se nacrtujejo
zahtevni zascCitni ukrepi (erozijska obmocja, geoportal ARSO,
gis.arso.gov.si) in na obmocju kjer obstaja velika verjetnost
pojavljanja plazov.

Iz GG porocila st. 103/25, katero je priloga tega elaborata je
razvidno, da mikro lokacija ni erozijsko Zarisce, lokacija ni pod
vplivom hudournih voda. Meteorne vode iz obravnavanih
parcel in sosednjih parcel ne gravitirajo po pobocju.
Obravnavana parcela leZi na pobocju, kjer v ¢asu ogleda ni bilo
vidnih nobenih plazov. Na podlagi razpolozZljive projektne
dokumentacije je nadalje ugotovljeno, da obravnavano
obmocje s hidroloskega staliSc¢a ni ogroZeno.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali nacrtovanih
drzavnih prostorskih aktov.

Vpliv na okolje in na obstojeco
posamicno poselitev se ne bo
bistveno povecal

Da.

Vpliv se ne bo povecal, obravnavani objekta ne bosta
povzrocala emisij strupenih plinov, nevarnih delcev, plinov,
onesnaZzenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega
sevanja kot tudi ne povecanega hrupa, saj gre za stanovanjski
objekt.

Pri nacrtovanih posegih so
upostevane fiziCne lastnosti
zemljisca.

Da.

Pri preoblikovanju stavbnega zemljiS¢a so bile upostevane
fizicne lastnosti zemljis¢a (dostopnost, konfiguracija terena).
Stavbno zemljisce je doloceno tako, da bo mozna postavitev
objekta v prostor na delu zemljisca tako, da bo daljsa stranica
objekta potekala vzporedno s platnicami.

Novi objekt se umesti Z od obstojecih objektov, kateri se
nahajajo na obravnavanem izvornem obmodju.

Upostevana je dostopnost in konfiguracija terena, sosednja
zemljisc¢a ter lega vodov in naprav, ki potekajo preko oziroma
v blizini obmocja ter grajena struktura.

LP ustreza pogoju o maksimalno dopustni velikosti povecanja stavbnih zemljis¢, kot to
doloca drugi odstavek 135. ¢lena ZUreP-3.
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6.3 UPOSTEVANJE FIZICNIH LASTNOSTI TERENA

Teren, kjer je predvidena gradnja je v nagibu in se spusca proti severu pod kotom do najvec
16°. FiziCne lastnosti zemljiS¢a so na obmocju lokacijske preveritve upoStevane, gradnja bo
mozna brez vecjih tehni¢nih omejitev. Posega se izven obmocij varstva voda, izven obmocij
kompleksnih kmetijskih zemljiS¢ z visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemlji$¢, na
katerih bi bile izvedene agrarne operacije.

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in sami gradnji je
potrebno upostevati ukrepe iz OPN in navodila iz GG porocila §t. 103 /25, avgust 2025, izdelano
iz strani GEOEKSPERT PODJETJE ZA UPORABNO GEOTEHNIKO.

Ureditve na obmoc¢ju LP bodo izpolnjevale pogoj o uposStevanju fizi¢nih lastnosti
zemlji$ca, kot to dolo¢a prvi odstavek 135. clena ZUreP-3.

6.4 OHRANJANJE POSAMICNE POSELITVE

Skladno s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3 je pri tovrstnem namenu LP potrebno
upostevati tudi 32. ¢len ZUreP-3 o ohranjanju posamicne poselitve.

32. ¢len ZUreP-3 doloca, da obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo
lahko stavbno zemljiS¢e poveca oziroma preoblikuje Ce:
- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmocju;
- seohranja ali izboljSa obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;
- je obstojeCa posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojec¢ih dovozov;
- to omogocajo fizicne lastnosti zemljisc¢a;
- sevplivna okolje in obstojec¢o posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;
- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V ZUreP-3 se Stejejo za posamicno poselitev povrSine razprSene poselitve (namenska raba
A). 5
V predmetni LP gre za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a za EUP DSM01/1, z namensko rabo
povrSine razprSene poselitve - A; podrobnejsa namenska raba povrSine razprSene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju - Ak.

a) ohranjanje obstojecega arhitekturnega in topoloSkega vzorca posamicne poselitve

Na obmo¢ju LP stojita dva stanovanjskega objekta, kar nima negativnega vpliva na obstojec
arhitekturni in topoloski vzorec.

b) komunalna opremljenost in dostop
Predmetna LP s S$iritvijo stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva na javno gospodarsko

infrastrukturo in infrastrukturno opremljanje.

c)vpliv na okolje in na obstoje¢o posamic¢no poselitev
Stanovanjski objekt ne bo povzrocal bistvenega vpliva na okolje. Odvajanje meteornih vod
iz utrjenih povrsin bo izvedeno skladno s predpisi in Ze pridobljenim GG porocilom.

Predmetna LP ohranja posamicno poselitev, kot to doloca prvi odstavek 135. Clena
ZUreP-3, v povezavi z 32. ¢lenom ZUreP-3
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6.5 VAROVANJE KMETIJSKIH ZEMLJISC

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, je nosilec urejanja prostora za podrocje
kmetijskih zemljiS¢ v postopkih prostorskega nacrtovanja v skladu s predpisi, ki urejajo
prostorsko nacrtovanje, in nosilec urejanja prostora v postopkih prostorskega nacrtovanja, v
katerih se spreminjata obseg in podrobnejSa namenska raba povrsin z objekti za kmetijsko
proizvodnjo znotraj obmocij proizvodnih dejavnosti.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno s Smernicami s podro¢ja varstva
kmetijskih zemlji§¢ pri pripravi lokacijske preveritve, pri kateri obcina zaradi ohranjanja
posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so doloCena v
obc¢inskem prostorskem nacrtu, st. dokumenta: 3505-72/2022/6 z dne 9. 1. 2024.

K predvidenemu preoblikovanju - Siritvi stavbnega zemljiS¢a je pridobljeno mnenje KGZS iz
katerega je razvidno da se zaradi predvidenega preoblikovanja oz. Siritve stavbnega zemljiSca, ne
bo bistveno zmanjsal obseg pridelave kmetijskih pridelkov na kmetiji. Kmetovanje ima sedaj
lastne oskrbe, naslednik pa Zeli kmetijo prevzeti in nadaljevati tradicijo kmetovanja. Pomen
pridobitve novega zazidalnega obmocja je poskrbeti za prihodnje generacije in jim tako omogociti
Zivljenje na podeZelju ohranjati tradicionalni vzorec poselitve tega obmocja, ohranjanje kulturne
krajine in tudi delovnih mest na kmetiji.
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7.0 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile uposStevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- 0dlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obéine Smarje pri Jelsah (Uradni list RS, st. 55/18,
8/19,1/25-TP))

- ZUreP-2 (Uradni list RS, 5t. 63/2018)

- ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/2021)

- zemljisko katastrski nacrt (portal prostor, https://egp.gu.gov.si),

- vektorski podatki o namenski rabi prostora
(https://dokumentipis.mop.gov.si/javno/veljavni/)

- OPN Smarje pri Jel$ah, kartografski del (portal I0béina; https://www.iobcina.si/)

- podatki o ogrozenih obmodjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si )

II. GRAFICNI DEL

1. Graficni prikaz preoblikovane in spremenjene oblike

velikosti obmocja stavbnega zemljisca M 1:1000

2. Grafi¢ni prikaz obmocja lokacijske preveritve M 1:1000

3. Grafi¢ni obmodja na izseku iz ZKN M 1:1000

4. Graficni prikaz z prikazano ureditvijo v prostoru M 1:1000
Priloga:

- GG porocilo st. 103/25, avgust 2025
- Mnenje KGZS
- ELABORAT LP V DIGITALNI OBLIKI
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