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Obrazlozitev:
1. UVODNA POJASNILA

Priprava Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmodja EUP SM 20/2 in del obmogja EUP
SM 20/3 - poslovna cona Smarje pri Jel3ah, v nadaljevanju: OPPN, temelji na osnovi pobude lastnika
zemlji5¢ ter na usmeritvah iz Odloka o obcinskem prostorskem nalrtu Obcine Smarje pri Jel3ah -
izvedbeni del (Uradnilist RS t. 55/18, 64/19- popr., 52/22, 43/24-popr ., 1/25), v nadaljevanju: OPN. V skladu
z OPN je za celotno enoto urejanja prostora SM 20/3 obvezna izdelava obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta, medtem ko se del enote urejanja prostora SM 20/2 k obmo¢ju OPPN dodaja zaradi
celovitejie obravnave obmo¢ja. Pravna podlaga za pripravo OPPN je Zakon o urejanju prostora (Uradni
list RS, Ur. |. RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 - odl. US; v nadaljevanju ZUreP-2).

Obmo¢éje OPPN obsega parcele ali dele parcel 5t. 19/10, 19/9, 19/11, 19/13, 19/14, 19/12, 17/29, 17/32, 17/28,
17127, 17137, 17130, 17/36, 17/31, 17/35, 17/38 vse k. 0. Zadrze (1201) in se nahaja severozahodno od naselja
Smarje pri Jel3ah, ob glavni cesti G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje ali Celjski cesti. Na severni strani
je omejeno z glavno cesto Sentjur-Mestinje, na vzhodni strani meji na obmod¢je bencinskega servisa, na
juzni strani meji na obstojece ribnike in na zahodni strani proste povriine oziroma na obmocje
trgovskega objekta s parkirici. Velikost obmodja je cca 7468 m’.

V skladu z OPN je za EUP 20/3 dolo¢ena podrobna namenska raba CDp - poslovne cone in za EUP 20/2
podrobna namenska raba ZS- povrsine za oddih, rekreacijo in Sport, parki, vrticki in druge povrsine.

Znotraj obmo¢ja OPPN je predvidena treh (3) objektov za poslovne, trgovske in gostinske dejavnosti.
Predlog OPPN je izdelalo podjetje Urbis, d.o.o., 5t. projekta 2021/OPPN-016, april 2025.
2. PRIPRAVA OPPN IN PRIDOBIVANJE STROKOVNIH RESITEV

Ob¢ina je maja 2021 pripravila 1zhodi3¢a za pripravo OPPN, v katerih je ob upo3tevaniju ciljev urejanja
prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov opredelila namen
in potrebo, klju¢ne vsebinske predloge nameravane resitve, potrebne investicije v komunalno in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in okvirne roke za izvedbo priprave OPPN.

Na podlagi Izhodi¢ je Zupan ob¢ine Smarije pri Jel3ah sprejel Sklep o pricetku priprave OPPN in potrdil
Izhodid¢a. Sklep je bil objavljen na spletni strani Ob¢ine dne 20. 5. 2021, s tem pa se je uradno pricel
postopek priprave OPPN.

Obéina je sklep skupaj z izhodis¢i za pripravo OPPN javno objavila v prostorskem informacijskem sistemu
in v objavi obvestila drzavne nosilce urejanja prostora, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje,
da so podali mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje. Ministrstvo za okolje in
prostor, je na podlagi mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora odlocilo da za OPPN ni treba izvesti
celovite presoje vplivov na okolje.

Ministrstvo za okolje in prostor je z obvestilom §t. 35040-102/2021-2550-2 z dne 25. 5. 2021 prostorskemu
aktu dodelilo identifikacijsko 3tevilko 2443.

Ob¢ina Smarije pri Jel3ah je dne 22. 3. 2024 objavila javno obvestilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi
OPPN, ki je potekala od 2. aprila do 6. maja 2024. Javna obravnava je potekala dne 17. aprila 2024 ob 16.
uri. Na razgrnjen prostorski akt ni bilo pripomb.

3. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

Obmocje OPPN leZi juzno od glavne ceste G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje. Obmo¢je OPPN je
razdeljeno na tri proste povrsine z obstojec¢ima prometnicama. Z glavne ceste se proti jugu odcepi javna
pot, odcep Artnak, s te poti pa proti zahodu dovozna cesta do trgovskega objekta izven obmocja OPPN.



Na proste povriine se umescajo objekti in pripadajoe zunanje ureditve ter parkiris¢e. Vzhodni del
obmodja z ureditvijo meji na obstojece ribnike. Nacrtovane ureditve v OPPN in krajinske ureditve okolice
ribnikov se na meji smiselno staknejo in dopolnijo, pri ¢emer je potrebno upostevati tudi dejansko stanje
zemljisc.

Predvidena ureditev je nalrtovana kot kompleks objektov in povrsin za parkiranje ter drugih zunanjih
ureditev, potrebnih za funkcioniranje obmo¢ja. Kompleks je zasnovan v linijah obstoje¢ih okoliskih
objektov in obsega 3 objekte. Kompozicija stavb 1 in 2 sestoji iz dveh elementov pravokotne tlorisne
zasnove, ki sta postavljeni v obliko L in sta med seboj povezani s kovinsko konstrukcijo, nadstrenico.
Stavba 1 se nahaja v osrednjem delu, je maksimalne etaznosti pritli¢je in dva nadstropja (P+2). Stavba 2
se nahaja na vzhodnem delu in je maksimalne etaznosti pritli¢je in dva nadstropja (P+2). Stavbe ne smejo
presegati vidine 12,00 m. Stavba 3 se nacrtuje na jugozahodni strani obmoc¢ja OPPN in je maksimalne
etaznosti pritlicje in dva nadstropja (P+2). Severno od stavbe je naértovano parkiris¢e. Med parkirid¢em
in stavbo poteka obstojeca dovozna cesta do trgovskega objekta na zahodni strani, izven obmodja
OPPN.

Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, predvidena je izvedba zelene strehe v celoti
ali delno. Dopustna je postavitev sprejemnikov sonéne energije in fotovoltai¢nih panelov. Preuci se
postavitev le teh v kombinaciji z zeleno streho. Fasade objektov so sodobno oblikovane, materiali so
lahko kombinacija stekla, kovine, lesa...

Maksimalni tlorisni gabariti stavb so prikazani z gradbeno mejo in razvidni iz grafi¢nih prilog. Gradbena
meja je prekinjena ¢rta, ki je nalrtovane stavbe na terenu in v nadstropjih ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele (obmocje maksimalne mozne
pozidave). Dimenzije stavbe so razvidne iz grafi¢nih prilog list 4.2. FZ (faktor zazidanosti) obmo¢ja OPPN
ne sme presegati 0,5. Zagotoviti je potrebno zadosten delez zelenih povrsin, minimalno 10 %.

Ureditev zunanjih povrsin vzhodnega dela obmoc¢ja se navezuje na krajinsko ureditev okolice ribnikov
juZzno od objekta 1in 2. Celotna pes pot ob parcelni meji Ob¢ine in investitorja mora biti od dovoznih in
servisnih poti loena z zelenim pasom, ki se ga intenzivno ozeleni z avtohtonim grmicevjem in vedjimi
drevesi. Parkiri3¢a se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki zagotavljajo
ustrezno osencenje parkirnih povriin. Na vsaka Stiri parkirna mesta je potrebno zasaditi vsaj eno
funkcionalno drevo.

Dejavnost v objektih se bo dolodila v projektni dokumentaciji. V objekte je dovoljeno umeséati
dejavnosti glede na dopustne dejavnosti po namenski rabi CDp. Dejavnosti v objektu je moZno poljubno
kombinirati. Za vsako posamezno dejavnost je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest.

4. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Predvideno zazidavo je moZno prikljuditi na obstojece infrastrukturno omrezZje, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred nacrtovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dolo¢iti natanéno lego posameznih vodov. V podrobnem
prostorskem nacrtu so podane samo konceptualne resitve. Natan¢ne resitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji, izdelani skladno z OPPN.

Podrobnejo vsebinsko obrazloZitev OPPN nam bo predstavila predstavnica izdelovalcev ga. Dijana
Bozic.
Pripravila:

Lucija Cak3 Ora¢, univ. dipl. inZ. arh.
Vodja oddélké\\;za okolje in prostor




Na podlagi 111. &élena v povezavi s 119. ¢lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. |.
RS, &. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) in 16. &lena Statuta Obg&ine Smarje pri
Jeldah (Uradni list RS, §t. 57/17, 54/19 in 101/24) je Obginski svet ObcCine Smarje pri Jel$ah
na....rednisejidne ....... sprejel

ODLOK
o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja EUP S$M 20/2 in del
obmocéja EUP SM 20/3 - poslovna cona Smarje pri Jel$ah

(ID 2443)
I UVODNI DOLOCBI

1. élen
(splosno)

(1) Skladno z Odlokom o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obcine Smarje pri Jeldah — izvedbeni
del (Uradni list RS &t. 55/18, 64/19- popr., 52/22, 43/24-popr., 1/25, v nadaljevanju: OPN),
Obginski svet Obgine Smarje pri Jelsah sprejme Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem
naértu za del obmogja EUP $M 20/2 in EUP SM 20/3 — poslovna cona Smarje pri Jel$ah (v

nadaljevanju OPPN).

(2) OPPN je izdelalo podjetje Urbis d.o.0. Maribor, Partizanska cesta 3, pod Stevilko naloge
2021/0OPPN-0186.

(3) Identifikacijska Stevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 2443.

2. ¢len
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Ta odlok dolo¢a ureditveno obmocje OPPN, umestitev nacrtovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih resitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave,
varstvo kulturne dedi$éine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, resitve in ukrepe za obrambo
ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, etapnost izvedbe, mozna odstopanja ter
obveznosti investitorjev.

(2) Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi grafiéni del in spremljajoCe gradivo.

Grafiéni del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela OPN M- 1:5000
2. Prikaz ureditvenega obmocja z nacrtom parcelacije

2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem M- 1:1000
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji

3.1 Naértovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmocji M- 1: 5000
4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:500
4.4 Prometno tehni¢na situacija M-1:1000
5. Prikaz obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta z nacrtom parcel

5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000

6. Prikaz obmocja OPPN in ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave

6.1 Ureditvena situacija s prikazom varovanja okolja in naravnih virov — Predlog

ukrepov za dvozivke — 2 s shematskima prerezoma M-1:1000
7. Prikaz obmocja OPPN in ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesrec¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom



7.1 Ureditvena situacija s prikazom varstva pred pozarom M-1:1000
7.2 Ureditvena situacija s karto poplavne nevarnosti - globine M-1:1000
7.3 Ureditvena situacija s karto razredov poplavne nevarnosti M-1:1000
Spremljajoce gradivo prostorskega izvedbenega akta:

. IzvleCek iz nadrejenega prostorskega akta in utemeljitev upostevanja smernic in pravil
urejanja prostora

. Podatki iz prikaza stanja prostora za obravnavano obmocje

. Seznam nosilcev urejanja prostora

. Seznam izdelanih strokovnih podlag

. Obrazlozitev in utemeljitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta

. Sklep

. Povzetek za javnost

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, Kl SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM

3. ¢len
(nacrtovane prostorske ureditve)

(1) Obmocje se nahaja v Smarju pri Jel$ah, juzno od obstojeée glavne ceste Sentjur-Mestinje
ali Celjske ceste, na nepozidanem stavbnem zemlji$éu, kjer se namerava zgraditi poslovno
trgovsko gostinski kompleks v treh razli¢nih objektih, namenjenih razli¢nim dejavnostim z vso
potrebno zunanjo ureditvijo, parkirnimi povrSinami, prometnim dostopom ter komunalno in
energetsko infrastrukturo.

(2) Predvidene ureditve, ki se nacrtujejo so:

- izgradnja treh (3) objektov z dejavnostmi po dovoljeni namenski rabi,

- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

- ureditev zunanijih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocéja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

. OBMOCJE OPPN

4. clen
(opis obmocja)

(1) Obmogje OPPN se nahaja severozahodno od naselja Smarje, v neposredni blizini dvorca
Jel$ingrad, ob glavni cesti G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje ali Celjski cesti. Na severni
strani je omejeno z glavno cesto Sentjur-Mestinje, na vzhodni strani meji na obmogje
bencinskega servisa, na juzni strani meji na obstojece ribnike in na zahodni strani proste
povrsine oziroma na obmocje trgovskega objekta s parkirisci.

(2) Celotno obmocje je nepozidano, v osrednjem delu se nahaja dovozna cesta, odcep Artnak,
ki se priklju¢uje na glavno cesto na severni strani ter omogoc¢a prometno dostopnost tako
vzhodnemu kot zahodnemu delu.

(3) Predmet OPPN je obmocje, ki obsega parcele ali dele parcel k.o. (1201) Zadrze, stevilka:
19/10, 19/9, 19/11, 19/13, 19/14,19/12, 17/29, 17/32, 17/28, 17/27, 17/37, 17/30, 17/36, 17/31,
17135, 17/38.

Velikost obmocja je cca 7468 m?.

(4) Obmocje je dostopno s severne strani preko obstojece glavne ceste G2-107 na odseku
1275 Sentjur-Mestinje ali Celjska cesta in obstojeéega, urejenega cestnega prikljuéka.



IV. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

5. clen
(vplive in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmodji)

(1) Obmogje OPPN se nahaja severozahodno od naselja Smarje, v neposredni bliZini dvorca
Jel§ingrad, ob glavni cesti G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje ali Celjski cesti. Na severni
strani je omejeno z glavno cesto Sentjur-Mestinje, na vzhodni strani meji na obmocje
bencinskega servisa, na juzni strani meji na obstojece ribnike in na zahodni strani na obmocje
trgovskega objekta s parkiri$¢i. Glavna cesta Sentjur-Mestinje povezuje predmetno obmogje
proti vzhodu z upravnim sredi$¢em obcine Smarje. V neposredni blizini se nahajajo trgovske
in storitvene dejavnosti, proti jugu obmocje prehaja v zelene povrdine namenjene rekreaciji in
oddihu.

krozisée ni predmet OPPN, se pa predmetnega prostorskega akta neposredno dotika.
Obmocje OPPN je trenutno dostopno s severne strani, z obstojee glavne ceste, preko
vzhod, jug in zahod. Po izgradnji krozis¢a se smer dovoza in dostopa do naértovanih ureditev
ne bo spremenila.

(3) Na juzni in vzhodni strani se obmocje OPPN dotika krajinskih ureditev okolice obstojecih
ribnikov. Nacrtovane ureditve v OPPN in krajinske ureditve okolice ribnikov se na meji smiselno
staknejo in dopolnijo, pri ¢emer je potrebno upostevati tudi dejansko stanje zemljiSc.

6. clen
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmog&je OPPN lezi juzno od glavne ceste G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje.
Obmocje OPPN je razdeljeno na tri proste povrsine z obstojeCima prometnicama. Z glavne
ceste se proti jugu odcepi javna pot, odcep Artnak, s te poti pa proti zahodu dovozna cesta do
trgovskega objekta izven obmocja OPPN. Na proste povrSine se umescajo objekti in
pripadajoce zunanje ureditve ter parkiriS¢e. Vzhodni del obmodja z ureditvijo meji na obstojece
ribnike, ki se nahajajo juzneje.

(2) Obmocje ni dostopno z javnim potniskim prometom, v blizini ni avtobusnega postajalis¢a.
(3) V vzhodnem delu obmog&ja ob meji OPPN se nahaja jarek — Desni pritok Smarskega potoka,
za potrebe prelivanja viskov voda, v kamniti izvedbi, kamor se lahko prelijejo vode iz ribnika v
primeru visokih vod. Jarek je sestavni del projektne dokumentacije |IZN — Krajinska ureditev
okolice ribnikov Smarje pri Jel$ah (Arping d.o.o., §t. projekta: 018-020, marec 2020), v naravi
je ze izveden, ureditev je povzeta po projektu.

7. clen
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Po obginskem prostorskem nacrtu OPN lezi obmocje na stavbnih zemljig€ih, z oznako
prostorske enote SM 20/3, s podrobnej$o namensko rabo CDp — poslovne cone.
(2) Del obmoéja na jugu sega na obmoéje SM 20/2, s podrobnej$o namensko rabo ZS —
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport, parki, vrticki in druge povrsine.
(3) Nacrtovane stavbe na obmocju namenske rabe CD-p-poslovne cone so namenjene
razli¢cnim dejavnostim, ki se lahko prepletajo in razliénim objektom:
« vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- trgovina

- poslovne dejavnosti

- oskrba z energijo
« vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- druge gostinske dejavnosti

- Sportnorekreacijske dejavnosti



- dejavnost ¢lanskih organizacij.
« vrste objektov glede na namen:
- poslovne in upravne stavbe
- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti
- gostilne, restavracije in to€ilnicegarazne stavbe in parkiris¢a.
(4) Glede na preostalo obmogje OPPN in namensko rabo so v obmocju OPPN dopustni posegi,
ki so skladni z 11. ¢lenom OPN Smarje pri Jel$ah.
(5) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju urejanja OPPN.

8. ¢len
(pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Predvidena je izgradnja treh stavb (1,2,3), z dejavnostmi po dovoljeni namenski rabi. Stavbi
1 in 2 se ume$¢&ata juzno od glavne ceste in zahodno od desnega pritoka Smarskega potoka.
Na juZno stran predvidenih stavb 1 in 2 je nacrtovano parkirisce.

Kompozicija stavb 1 in 2 sestoji iz dveh elementov pravokotne tlorisne zasnove, ki sta
postavljeni v obliko L in sta med seboj povezani s kovinsko konstrukcijo, nadstresnico.
Stavba 1 se nahaja v osrednjem delu, je maksimalne etaznosti pritli¢je in dva nadstropja (P+2).
Stavba 2 se nahaja na vzhodnem delu in je maksimalne etaznosti pritli¢je in dva nadstropja
(P+2). Stavbe ne smejo presegati visine 12,00 m.

(2) Stavba 3 se nacrtuje na jugozahodni strani obmogja OPPN in je maksimalne etaznosti
pritli¢je in dva nadstropja (P+2). Severno od stavbe je naértovano parkiris¢e. Med parkiris¢em
in stavbo poteka obstojeCa dovozna cesta do trgovskega objekta na zahodni strani, izven
obmocja OPPN.

(3) Tlorisni gabariti stavb:

Maksimalni tlorisni gabariti stavb so prikazani z gradbeno mejo in razvidni iz grafi¢nih prilog.
Gradbena meja je prekinjena €rta, ki je nacrtovane stavbe na terenu in v nadstropjih ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele
(obmocje maksimalne mozZne pozidave).

Dimenzije stavbe so razvidne iz grafiénih prilog list 4.2.

FZ (faktor zazidanosti) obmocja OPPN ne sme presegati 0,5.

Zagotoviti je potrebno zadosten delez zelenih povrsin, minimaino 10 %.

(4) Dejavnost v objektih se bo dolocila v projektni dokumentaciji. V objekte je dovoljeno
umescati dejavnosti glede na dopustne dejavnosti po namenski rabi CDp. Dejavnosti v objektu
je mozno poljubno kombinirati. Za vsako posamezno dejavnost je potrebno zagotoviti zadostno
stevilo parkirnih mest.

(5) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani nacelno, natanéneje se dolocijo v projektni
dokumentaciji.

(6) Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, predvidena je izvedba zelene
strehe v celoti ali delno. Dopustna je postavitev sprejemnikov soncne energije in fotovoltaiénih
panelov. Preudi se postavitev le teh v kombinaciji z zeleno streho.

(7) Fasade objektov so sodobno oblikovane, materiali so lahko kombinacija stekla, kovine,
lesa...

(8) Gradbena parcela za posamezni objekt se natanéneje dologi v projektni dokumentaciji.
Prikazan je nacelni nacrt parcelacije, odstopanja so mozna v skladu s tem odlokom.

9. ¢len
(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)

(1) Ureditev zunanjih povrsin vzhodnega dela obmoéja se navezuje na krajinsko ureditev
okolice ribnikov juzno od objekta 1 in 2.

(2) Celotna pe$ pot ob parcelni meji Obgine in investitorja mora biti od dovoznih in servisnih
poti lo¢ena z zelenim pasom, ki se ga intenzivno ozeleni z avtohtonim grmi¢evjem in vecjimi
drevesi.

(3) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo€eno samostojno gibanje po vseh
povrsinah, ki so namenjene peScem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju



na tistih povrdinah, ki so namenjene peScem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in
komunikacijskih ovir.

(4) Pri ureditvi okolja je dovoljena postavitev objektov in naprav (prezraevanje, hlajenje,
gasenje pozara...) za potrebe funkcioniranja objekta ter drugih objektov in vodov energetske
in komunalne infrastrukture.

(5) Povrsine za parkiranje morajo biti v skladu z veljavnim odlokom o varovanju podtalnice
izvedene vodotesno (polozitev vodotesne folije ipd.).

(6) Obstojeca pot in predvidene povrsine za mirujo¢ promet naj bodo lo¢ene z intenzivno
ozelenitvijo lokalno znacilnih avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.

(7) Parkirisca se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki
zagotavljajo ustrezno osencenje parkirnih povrsin. Na vsaka $tiri parkirna mesta je potrebno
zasaditi vsaj eno funkcionalno drevo.

10. clen
(pogoji za gradnjo pomoZnih objektov)

(1) Pomozni objekti so dopustni skladno z OPN Smarje pri Jel$ah in veljavnimi predpisi.

(2) Pomozni objekti morajo biti od meja sosednjih zemljiS¢ oddaljeni najmanj 1,5 m. Manjsi
odmiki so dovoljeni, ¢e so za njih pridobljena pisna soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢.
Parterne ureditve (dovozni prikljucki, parkiri§¢a, manipulacijske povrsine ipd.) ter objekti
gospodarske javne infrastrukture se lahko brez soglasja lastnikov sosednjin zemljiSC gradijo
oziroma postavijo do meja sosednjih zemlji§¢, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v
sosednje zemljisce.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE

11. clen
(splo$ni pogoji za prometno urejanje)

Splosni pogoji za ureditev prometa:

(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmocju OPPN je potrebno zagotoviti prometne,
parkirne in manipulativne povrsine.

(2) Vse povozne in pohodne povr§ine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno
re$enim odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.
(3) Plocniki so visinsko lo¢eni od vozi§ca z dvignjeno obrobo robnikov.

komunalnemu 3-osnemu vozilu.

(5) Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-
tehni¢no zakljuéeno celoto.

12. clen
(pesci in kolesarji)

(1) Promet pescev in kolesarjev bo zagotovljen po obstojecih in predvidenih cestah in ploénikih
ter preko dostopnih in manipulativnih povrsin znotraj obmocja OPPN.

13. ¢len
(prikljuéevanje na javno cestno omrezje)

(1) Obmotje OPPN se nahaja juzno od obstojece glavne ceste G2-107 na odseku 1275
Sentjur-Mestinje, od km 9,099 do km 9,236 ali Celjski cesti. Dostop do obmogja je na¢rtovan

drzavno cesto.



(2) Na obstojeéi glavni cesti G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje, od km 9,099 do km

Kolodvorsko ul. in Grajskim logom (St. projekta: 589/21, |zdelovalec: Projektiva NVG d.o.0.,
IDP, december 2021), ki je upostevana v kartografskem delu OPPN. Ureditve se prilagodijo in
ustrezno dopolnijo. Nacrt izgradnje kroZznega kriziS¢a ni predmet tega OPPN.

(3) Z obstojece javne poti odcep Artnak se uredi nova dovozna cesta na vzhodni del obmoéja
OPPN, do objektov 1 in 2. Ob dovozni cesti se uredijo parkiriS¢a za dejavnosti objekta 1 in 2.
(4) Objekt stevilkka 3 ima omogocen dovoz in dostop z obstojeée javne poti do trgovskega
objekta na zahodni strani, izven obmocja OPPN. Prav tako je s te obstojee ceste omogoéen
dostop na naértovano parkiri¢e severno od objekta 3.

(5) Pred izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo v varovalnem pasu drzavne ceste je
potrebno vloziti projektno dokumentacijo v pregled in potrditev upravljavcu drzavne ceste.

14. ¢len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstojecega in
nacértovanega cestnega omrezja.
vozilom. Vse povozne povrsine, jaski, pokrovi jaskov morajo izpolnjevat pogoje za promet
teZkih tovornih vozil.
15. élen
(mirujoci promet)

(1) Glede na dejavnost v na¢rtovanih objektih je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnin
mest. Minimalno stevilo parkirnih mest, ki ga je poleg dolocil veljavnih predpisov, potrebno
upostevati pri izracunu parkirnih mest na posamezni parceli namenjeni gradnji, se izracuna po
normativu povzeto po OPN Smarje pri Jelsah, kar se natantneje opredeli v projektni
dokumentaciji. Skladno s stevilom potrebnih parkirnih mest je dopustno preoblikovanje
zarisanih parkirnih mest in dovozov do njih.
(2) Obstojeca pot in predvidene povrdine za mirujo€ promet naj bodo loene z intenzivno
ozelenitvijo lokalno znadilnih avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.
(3) Parkiri$éa se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki
zagotavljajo ustrezno osencenje parkirnih povrsin. Na vsaka Stiri parkirna mesta je potrebno
zasaditi vsaj eno funkcionalno drevo.
16. clen
(ZelezniSka infrastruktura)

(1) Obravnavano obmocje lezi zunaj varovalnega progovnega pasu regionalne Zelezniske
proge st. 32 d. m.—Rogatec—Grobelno.

(2) Upravljavec javne Zelezniske infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom, kot tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja
Zeleznice za nove objekte in njihove funkcionalne povrsine niti ne za nova poselitvena cbmogja
0z. za obmoéja spremenjene rabe prostora. lzvedba vseh ukrepov za zascito novih
poselitvenin obmocij oz. obmocij spremenjene rabe prostora ter novih objektov, pred
negativnimi vplivi ZelezniSske proge, je obveznost investitorjev novih posegov. V vplivho
obmodje infrastrukturnih objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa za tak$ne vire Ze
presezene ni dovoljeno umes¢ati stavb z varovanimi prostori.

ZASNOVA PROJEKTNIH _RESITEV__KOMUNALNE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

17. ¢len
(splosni pogoji za komunalno urejanje)



(1) Splosni pogoiji:

Predvideno zazidavo je mozno priklju€iti na obstojeCe infrastrukturno omrezje, ki se
rekonstruira in dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred nacrtovanjem in
izvedbo je potrebno s pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dolociti natan¢no lego
posameznih vodov. V podrobnem prostorskem nacrtu so podane samo konceptualne resSitve.
Natanéne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem naértom.

(2) Dopustna so odstopanja od reSitev v nacrtu (trase posameznih vodov, nacin
priklju¢evanja), ki so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

18. clen
(vodovodno omreZje)

(1) Prikljucevanje je mozno na obstojeCi cevovod PEHD DN90, ki poteka ob glavni cesti
Sentjur-Mestinje, z izgradnjo ustreznih prikljuénih cevovodov v skladu s pogoji upravljalca. Za
potrebe objektov se zgradi novo vodovodno omrezje v dostopnih cestah. V povoznih povrsinah
mora biti vodovod ustrezno mehansko zasciten.

(2) Vodovodni prikljuéek se izvede za vsakega uporabnika posebej. Vodomeri morajo biti
vgrajeni na dostopnem mestu v AB jaskih ustreznih dimenzij.

(3) Pozarna zascita je zagotovljena iz obstojec¢ega vodovodnega in hidrantnega omrezja, ki
zagotavlja tlak do 6 barov. Dograditev hidrantnega omrezja se izvede v skladu s potrebami.

19. clen
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnoloskih odpadnih vod)

(1) Na obmocju OPPN se nahaja obstojece javno fekalno kanalizacijsko omrezje, ki poteka ob
glavni cesti Sentjur-Mestinje. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstoje¢e omrezje.

(2) Obmocje OPPN se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega cbmocgja.

(3) l1zvede se logen sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se naveZejo na obstojece
omrezje, padavinske odpadne vode se vodijo v meteorno kanalizacijo, ki se preko ustrezno
dimenzioniranih usedalnikov, lovilcev olj (natan¢no $&tevilo se opredeli v projektni
dokumentaciji) naveze na ustrezno dimenzioniran zadrZevalnik, z izpustom v desni pritok
Smarskega potoka.

(4) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nacrtovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljugi na gistilni napravi Smarje pri
Jelsah.

(5) 1z geoloSkega porocila (GeoloSko mnenje, Mnenje o vodoprepustnosti tal in moznostih
ponikanja padavinskih voda, izdelovalec: GPROCOM d.o.0., Razvanjska cesta 76, 2000
Maribor, stevilka dopisa: 17-DM/2022, september 2022) je razvidno, da glede geoloske
zgradbe, prevzet sestav tal in oceno vodoprepustnosti tal ponikanje meteornih vod na
predmetnem obmodju ni mozno. Predlaga se, da se meteorna voda odvede v ustrezno velike
zadrzevalnike-zbiralnike padavinskih voda, lociranih izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin, viski pa se odvedejo v desni pritok Smarskega potoka na vzhodnem delu, ki se na
severu naveze na obstojec¢ jarek Zadrskega potoka. Izvesti je potrebno vse zascitne ukrepe,
da se ne poveca erozijska ogrozenost obmocja.

(6) Izpusti padavinskih ocis¢enih komunalnih vod v vodotok morajo biti naértovani tako, da ne
segajo v svetli profil vodotoka, izpustne glave morajo biti oblikovane pod naklonom brezin
vodotoka. Na obmocju izpustov mora biti struga ustrezno zavarovana pred vodno erozijo.

(7) Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbiséu, da bo prepreéeno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladi$€enja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

20. clen
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) V obmocju predvidenih ureditev se nahajajo obstojeti el. en. vodi in naprave:
- obstojea TP 20/0,4 kV Zadrze Ribnik,



- obstoje¢i NN 1 kV podzemni el. en. vod 105: Trgovski objekt - odjem 2.
Vse navedene el. en. vode in naprave je potrebno upostevati kot omejitveni faktor v smislu
varovalnih pasov. ObstojeCe el. en. vode je po potrebi potrebno prestaviti, prilagoditi njihov
potek ter jih ustrezno zascititi.
(1) Za oskrbo predvidenih objektov z elektricno energijo so izdelane strokovne podlage in
idejne reSitve napajanja obmocja obdelave - Ureditev elektricnih vodov za OPPN za del EUP
SM 20/3 - Poslovna cona v obé&ini Smarje pri Jel$ah, Elektro Celje d.d., Vrunéeva 2a, 3000
Celje, stevilka projekta 148/23, julij 2023, ki jih je potrebno upostevati pri nadaljnjem
nacértovanju za izdelavo projektne dokumentacije.
(2) Za napajanje posameznih odjemalcev se izvede nova kabelska kanalizacija iz obstojece
TP, v skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami.
(3) Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji upravljavca, tehni¢nimi smernicami s podrocja oskrbe
z elektricno energijo.
21. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezZje)

(1) V neposredni blizini se nahajajo elektronske komunikacije. Do posameznih objektov se
predvidijo zemeljski prikljucki pod pogoji upravljavca.

22.¢len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Objekti se lahko ogrevajo individualno za vsako stavbo posebej. V izogib onesnazenju
zraka se priporo¢a ogrevanje z ekolosko sprejemljivimi gorivi (zemeljski plin, toplotna ¢rpalka,
geotermalna, solarna in podobne vrste energije).

(2) Dopustna je izvedba alternativnin nacinov ogrevanja (izkoriS¢anje soncne energije, sistemi
ogrevanja s toplotno €rpalko, ipd.).

(3) Hiajenje je predvideno z agregati in lokalnimi hladilnimi napravami.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. clen
(varstvo kulturne dediscine)

(1) Obmocje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmogij kulturne dediséine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujol splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine zavezuje,
da najdbo zavaruje nepo3kodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dediséine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloske stroke.

(3) V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uniéenja,
lahko pristojni organ to zemljiS€e z izdajo odlo¢be doloCi za arheolosko najdisce.

(4) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

24. clen
(splosno)

(1) Z nacrtovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja,
se pricakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja.



25 ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Ureditveno obmocje OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Ur. I. RS &t. 43/18 in 59/19) nahaja v obmo¢ju lll. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Skladno z uredbo je potrebno upostevati dolocila:

- gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

- uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem,

- optimiziranje obratovalnega €asa strojev iz na gradbiscu,

- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,

- uporabo zacasnih protihrupnih zaslonov.

(3) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene.
(4) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zasg¢ito ali sanacijo.

(5) Pri nacértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroéajo hrup, naj se upostevajo ukrepi
in standardi varstva pred hrupom.

26. clen
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Za zmanj$anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogoco mero je potrebno
upostevati veljavne predpise s podrocja varstva okolja, emisij delcev v zrak ter pripadajoce
nacrte in operativne programe za kakovost zunanjega zraka:

. Uredba o kakovosti zunanjega zraka (Ur. L. RS 9/11m, 8/15 in 66/18),

. Pravilnik o ocenjevanju kakovosti zunanjega zraka (Ur. L. RS 5§5/11, 6/15 in 5/17),

. Uredba o arzenu, kadmiju, Zivem srebru, niklju in policikli€nih aromatskih
ogljikovodikih v zunanjem zraku ( Ur. L. RS 56/06).

(2) Gradnja se v skladu z Uredbo o preprecevanju in zmanjSevanju emisij delcev iz gradbisS¢
(Ur. L. RS 21/11) organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, nezascitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem
vremenu;

- preprecevanje raznosa materiala z gradbis¢;

- ¢is¢enje vozil pri voznji z gradbi$¢a na javne prometne ceste;

- protiprasno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

27. clen
(vodni reZim in stanje voda)

(1) Obmocje OPPN lezi izven vodovarstvenem obmocju.

(2) lzvede se lo¢en sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se naveZejo na obstojece
omreZje.

(3) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

(4) Vsi objekti z najbolj izpostavljenimi deli, s pripadajo¢o komunalno, prometno in zunanjo
ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti, skladno s 14. cl. in 37. cl. ZV-1, odmaknjeni
od meje vodnega zemljis€a, to je od zgornjega roba brezine vodotoka desnega pritoka
Smarskega potoka, 5,0 m. Pas priobalnega zemlji§éa v obmogju ureditve je v kartografskih
prilogah oznacen in kotiran (na geodetski podlagi), prav tako je vrisan potek vodotoka.

(5) Iz geoloskega porocila (Geolosko mnenje, Mnenje o vodoprepustnosti tal in moznostih
ponikanja padavinskih voda, izdelovalec: GPROCOM d.o.0., Razvanjska cesta 76, 2000
Maribor, $tevilka dopisa: 17-DM/2022, september 2022) je razvidno, da glede geolodke
zgradbe, prevzet sestav tal in oceno vodoprepustnosti tal ponikanje meteornih vod na
predmetnem obmocdju ni mozno. Predlaga se, da se meteorna voda odvede v ustrezno velike



zadrzevalnike-zbiralnike padavinskih voda, lociranih izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin, vi§ki pa se odvedejo v desni pritok Smarskega potoka na vzhodnem delu, ki se na
severu naveze na obstoje¢ jarek Zadrskega potoka. |zvesti je potrebno vse zas¢itne ukrepe,
da se ne poveca erozijska ogroZzenost obmogja.

(6) Izpusti padavinskih oc¢is¢enih komunalnih vod v vodotok morajo biti naértovani tako, da ne
segajo v svetli profil vodotoka, izpustne glave morajo biti oblikovane pod naklonom brezin
vodotoka. Na obmocju izpustov mora biti struga ustrezno zavarovana pred vodno erozijo.

(7) Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbisCu, da bo prepreCenc cnesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladi$cenja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

(8) Na prvotni zasuti trasi struge Zadrskega potoka, ki pre¢i obmocje, od Z proti SV je polozen
cevovod fi 355, L= 43,6m’, ki je v funkciji za praznjenje ribnika preko obstojeCega meniha in
na S preko obstoje¢ega prepusta pod regionalno cesto do vtoka v Smarski potok. Gradnja
nad kanaliziranim odsekom ni dopustna, poleg tega je za potrebe morebitnega vzdrzevanja
na obmocju cevovoda potrebno zagotoviti neoviran dostop. lzdelana je bila Projektna
dokumentacija — Korekcija trase cevovoda iz talnega izpusta spodnjega ribnika Smarje
(izdelovalec PROVOG, inzenirske storitve, d.o.0., Pernovo 4b, 3310 Zalec, $t. projekta:
022/48, avgust 2022), kjer je predmet naloge prestavitev dela obstojecega talnega izpusta iz
ribnika. Projektna resitev je upostevana pri pripravi OPPN in je zajeta tako v tekstualni del kot
kartografski del.

(9) V skladu z zakonom si mora investitor po kon¢anem projektiranju in pred gradnjo objektov
na obravnavanem obmogju pridobiti vodno soglasje.

(10) lzdelana je bila Hidrolosko hidravli¢éna studija v sklopu postopka sprejema OPPN za del
obmoéja SM 20/3 — poslovna cona RKL Smarje pri Jelsah (PROVOG, inZenirske storitve,
d.o.0., Mariborska cesta 86, 3000 Celje, 5t. nacrta: EL 23/51, Celje, marec 2024). Obmocje
OPPN se v obstoje€em stanju nahaja na skrajnem robu poplavnega obmocja Zadrskega
potoka pri pretokih Q500. Iz studije izhaja, da so nacrtovani objekti in parkiri§ce izven dosega
poplavnih voda. V nacrtovanem stanju se obmocje ohranja v enakem stanju, kot je v
obstoje¢em stanju. Gradnja je ob upostevanju pogojev iz vodnega mnenja mogoca.

28. clen
(odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in doloCili obCinskega odloka.
Na obmocju se izvaja lo¢eno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemljis¢a je
investitor dolzan zagotoviti zbiralnice lo¢enih frakcij. Dostop za komunalna vozila je
zagotovljen po vseh javnih dostopnih cestah.
(2) Vse odpadke je potrebno loCevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.
(3) V ¢asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z
veljavno zakonodajo.
29. clen
(varovanje naravnih vrednot)

(1) Obmogje plana in njegovega daljinskega vpliva lezi izven posebnega varstvenega obmocja
(obmo¢ja Natura 2000) in zavarovanega obmocja.

(2) Obmocje OPPN je omejeno med ribniki in vodotokom Smarski potok (na drugi strani
regionalne ceste), obstajala je verjetnost, da preko parcele ali preko vodotoka potekajo
pomembne selitvene poti. Izdelalo se je Porocilo spomladanskega monitoringa in predlog
ukrepov — SPOMLADANSKI MONITORING DVOZIVK na cesti G2-107/1275 od km 9+020 do
km 9+380 za OPPN za del obmoé&ja SM 20/3 — poslovna cona RKL Smarje pri Jel$ah,
izdelovalca Ipsum, okoljske investicije, d.o.o., Ljubljanska cesta 72, 1230 Domzale, Stevilka
projekta 390-08/22-1, junij 2022 Domzale.

(3) Predlagani ukrepi iz monitoringa povzemajo v prostorskem aktu varianto 2, ki predvideva,
da se dvozivkam popolnoma prepreci prehajanje na obmocje OPPN in ceste. To se doseze s
postavitvijo ograj severno od ceste G2-107/1275 ter juzno od obmog&ja OPPN SM 20/3. Zaradi
obstojecih cest je potrebno ograje juzno od obmocja OPPN kombinirati z enimi (1) reSetkami



za dvozivke. Na lokalni cesti do naselja Zadrze, naj se postavijo ene (1) reSetke za dvozivke,
pred prikljuckom na cesto G2-107/1275. Ker s tem odrezemo severne kopenske habitate od
mesta razmnozevanja, je takSen ukrep nujno vezan na ureditev (nadgradnjo) obstojeCega
vodnega habitata severno od ceste G2-107/1275. Ukrepi so prikazani v kartografskem delu
na listu 6.1.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM

30. clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstvo pred poZarom)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami:

(1) Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogrozenost, visoki

nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN

so zadostni obi€ajni zascitni ukrepi pred erozijo.

(2) Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal

znasa 0,15 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje

in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih

snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehni€ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladi§&enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in
objektov ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4) V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred poZzarom:

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je pozarna ogroZzenost naravnega okolja zelo

majhna. MoZnost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor

izbruhne pozar se zelo pocasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v

pozaru, v glavnem je to zgorniji sloj podrasti.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- daje ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov
na ustreznih lokacijah, ki omogoéajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na volijo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop
gasilcem,

- daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoceno
sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna
lo¢itev z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.

Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 l/sekundo

vode za gasenje.

(4) Za omejitev Sirjenja pozara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od

parcelnih mej.

(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in

interventnih poti znotraj obmoé¢ja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo

zagotavljati prevoznost tipi€nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu

vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

(6) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,

se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po

predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna

varnost objekta ne bo zmanjsala.




IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

31. clen
(etape)

(1) lzgradnja objektov in ureditve nacrtovane z OPPN se lahko izvajajo v ve¢ €asovno
neodvisnih etapah. Mozna je izgradnja vsakega objekta posebej. Vsaka etapa mora biti
zaklju¢ena celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in
prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

(2) Ukrepi za dvozivke se morajo izvesti vzporedno z gradnjo objektov oziroma pred uporabo
objektov.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
32. clen
(odstopanja glede novogradenj)

(1) Natancni tlorisni gabarit stavbe, tako glede oblike kot velikosti, se dologi v projektni
dokumentaciji. Manjse tlorisne dimenzije so dovoljene.

(2) Preseganje viSinskih gabaritov stavb je mozna le za postavitev strojne opreme in dostopa
na streho (dvigala, klime, prezracevalni sistemi, dimniki, sonéni kolektorji, son€ne elektrarne,
fotovoltaika...).

33. clen
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Na podlagi ustrezne projektno-tehniéne dokumentacije so dopustna odstopanja pri
prometnem, komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve
ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji
in mnenja vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora.

(2) Gradbena parcela in parcelne meje se natanéneje dolodi v projektni dokumentaciji. V nacértu
parcelacije, ki je prilozena, so prikazane parcelne meje orientacijske, mozno jih je na novo
dolociti, zaradi umestitve novega rondoja, dovoznih cest, dogovora glede sluznosti in
natanénej$e umestitve v prostor v naravi. Posledi¢no se prilagodi tudi gradbena parcela za
posamezni objekt.

Xl. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

34. clen
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane
infrastrukture.

35. clen
(obveznosti izvajalcev)

(1) V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in za&cCititi obstojece
infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljis¢,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojecem
cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),



v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem €asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§€enju in uporabi Skodljivih snovi,

v primeru nesrece zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

vzdrzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne
zakonodaje.

36. clen
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev)

(1) Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. ¢lenu tega
odloka, vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

Xil.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

37. clen
(vpogled OPPN)

(1) OPPN je na vpogled v prostorih Obé&ine Smarje pri Jel§ah.

38. clen
(zacetek veljavnosti)

(1) Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati naslednji dan po
objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

_ ZUPAN
Obgcine Smarje pri Jelsah
Matija Caks
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