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Obrazloiitev:

r. UVODNA POJASNILA

Priprava Obiinskega podrobnega prostorskega nairta za del obmoiia EUP 5M 2o/2 in del obmoiia EUP

Stvt zo/l - poslovna cona Smarie pri Jeliah, v nadaljevaniu: OPPN, temelii na osnovi pobude lastnika

zemljiii ter na usmeritvah iz Odloka o obiinskem Prostorskem na(rtu Obtine Smarie pri -leliah -
izvedbeni del (Uradni list RS it. 55/18 ,641-19'popr.,5zlzz,43124'popr .,tlz5), v nadaljevanju: OPN. V skladu

z OPN ie za celotno enoto ureiania prostora 5M zo/3 obvezna izdelava obiinskega podrobnega
prostorskega natrta, medtem ko se del enote ureiania prostora lM 2o/2 k obmoaiu OPPN dodaia zaradi

celovitejie obravnave obmoija, Pravna podlaga za pripravo oPPN je zakon o urejaniu prostora (Uradni

list RS, Ur. l. RS, <t.61/17, 199/21 - ZUreP-3 in 2ol2z- odl. US; v nadaljevanlu zureP-2).

Obmoiie OPPN obsega parcele ali dele parcel it. 19/10, 19/9, 19111,1911t3,19114, 19112, 17129,17132,17128,

17121,17137,1713o,17 86,171j1,17 b5,17/38 vse k. o. Zadrie (t:ot) in se nahaja severozahodno od naselia

Smarje priJelSah, ob glavni cestiG2-107 na odseku rz75 5entiur-Mestinie ali Celiski cesti. Na severni strani

ie omeieno z glavno cesto Sentiur-Mestinie, na vzhodni strani meii na obmodje bencinskega servisa, na

juZni strani meii na obstoieae ribnike in na zahodni strani proste povriine oziroma na obmotje
trgovskega objekta s parkiriSdi. Velikost obmotia ie cca 7468 m).

V skladu z OPN je za EUP 2o/l doloiena podrobna namenska raba CDp - poslovne cone in za EUP 2ol2

podrobna namenska raba ZS- povrline za oddih, rekreacilo in iport, parki, vrtiiki in druge povriine.

Znotrai obmotja OPPN je predvidena treh (3) oblektov za poslovne, trgovske in gostinske deiavnosti.

Predlog oPPN je izdelalo podjetje Urbis, d.o.o., it. proiekta 2o21lOPPN-o16, april 2o25

2. PRIPRAVA OPPN IN PRIDOBIVANJE STROKOVNIH RESITEV

obiina je maia 2o2i pripravila lzhodiita za pripravo OPPN, v katerih je ob upoitevaniu ciljev ureiania
prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov opredelila namen

in potrebo, kljuine vsebinske predloge nameravane reiitve, potrebne investiciie v komunalno in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in okvirne roke za izvedbo priprave OPPN.

Na podlagi lzhodiit je Zupan obtine Smarje priJeliah sprejel Sklep o priietku priprave OPPN in potrdil
Izhodiiia. Sklep je bil objavljen na spletni strani Obaine dne zo. 5. 2021, s tem pa se le uradno prifel
postopek priprave OPPN.

Obtina je sklep skupajz izhodiiii za pripravo OPPN javno obiavila v prostorskem informaciiskem sistemu
in v objavi obvestila drZavne nosilce urejanja prostora, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje,
da so podali mnenje o verjetnosti pomembneisih vplivov OPPN na okolie. Ministrstvo za okolje in

prostor, ie na podlagi mnenj driavnih nosilcev urejanja prostora odloiilo da za OPPN ni treba izvesti
celovite presoie vplivov na okolje,

Ministrstvo za okolje in prostor je z obvestilom it. 3504o-1c212c21-255c-2 z dne 25. 5. 2021 prostorskemu
aktu dodelilo identif ikaciisko Stevilko 2441.

Obtina Smarje pri Jeliah le dne 22. ). 2oz4 obiavila javno obvestilo o iavni razgrnitvi in iavni obravnavi
OPPN, kiie potekala od t. aprila do 6. maia 2024. Javna obravnava je potekala dne t7. aprila zoz4 ob t6.
uri. Na razgrnien prostorski akt ni bilo pripomb.

]. UMESTITEV NAERTOVANE UREDIWE V PROSTOR

Obmoije OPPN le2i juino od glavne ceste G2-to7 na odseku tz75 Sentjur-Mestinje. Obmotie OPPN ie
razdeljeno na tri proste povr(ine z obstoieaima prometnicama. Z glavne ceste se protiiugu odcepi javna

pot, odcep Artnak, s te poti pa proti zahodu dovozna cesta do trgovskega objekta izven obmotja OPPN.



Na proste povriine se ume;iaio obiekti in pripadajoie zunanje ureditve ter parkiriSte. Vzhodni del
obmotja z ureditvijo meji na obstoiete ribnike. Nairtovane ureditve v OPPN in kraiinske ureditve okolice
ribnikov se na meli smiselno staknelo in dopolniio, pri aemerie potrebno upoitevatitudideiansko stanie
zemliila.

Predvidena ureditev ie nairtovana kot kompleks objektov in povriin za parkiranje ter drugih zunanjih
ureditev, potrebnih za funkcioniranie obmoaia. Kompleks ie zasnovan v linijah obstojetih okoliSkih
objektov in obsega I obiekte. Kompozicija stavb r in 2 sestoii iz dveh elementov pravokotne tlorisne
zasnove, ki sta postavljeni v obliko L in sta med seboj povezani s kovinsko konstrukcijo, nadstreinico.
Stavba I se nahaja v osrednjem delu, je maksimalne etaZnosti pritliije in dva nadstropja (P+2). Stavba 2

se nahaia na vzhodnem delu in ie maksimalne etainosti pritliije in dva nadstropja (P+2). Stavbe ne smejo
presegati viiine 12,oo m. Stavba I se naartuje na jugozahodni strani obmoaja OPPN in je maksimalne
etainosti pritliiie in dva nadstropia (P+z). Severno od stavbe je nairtovano parkiriiie. Med parkiriiiem
in stavbo poteka obstojeta dovozna cesta do trgovskega obiekta na zahodni strani, izven obmotla
OPPN.

Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, predvidena je izvedba zelene strehe v celoti
ali delno. Dopustna ie postavitev spreiemnikov sontne energije in fotovoltaiinih panelov. Preuti se
postavitev le teh v kombinaciji z zeleno streho. Fasade objektov so sodobno oblikovane, materiali so
lahko kombinaciia stekla, kovine, lesa...

Maksimalnitlorisni gabariti stavb so prikazani z gradbeno mejo in razvidni iz grafiinih prilog. Gradbena
meja ie prekiniena trta, kiie naartovane stavbe na terenu in v nadstropiih ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikaio ali so od nie odmakniene v notraniost gradbene parcele (obmotie maksimalne moine
pozidave). Dimenzije stavbe so razvidne iz grafiinih prilog list 4.2. FZ(faktor zazidanosti) obmoaja OPPN
ne sme presegati o,5. Zagotovitiie potrebno zadosten delei zelenih povriin, minimalno to Z.

Ureditev zunaniih powiin vzhodnega dela obmotja se navezuie na kraiinsko ureditev okolice ribnikov
ju:no od obiekta i in 2. Celotna pei pot ob parcelni meji Obtine in investitoria mora biti od dovoznih in
servisnih poti lotena z zelenim pasom, ki se ga intenzivno ozeleni z avtohtonim grmitevjem in vediimi
drevesi. Parkiriita se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki zagotavljaio
ustrezno osenaenie parkirnih povriin. Na vsaka itiri parkirna mesta je potrebno zasaditi vsaj eno
funkcionalno drevo.

Deiavnost v obiektih se bo doloiila v proiektni dokumentaciji. V objekte je dovolieno umeiiati
deiavnostiglede na dopustne deiavnosti po namenski rabi CDp. Deiavnostiv objektu ie moino poljubno
kombinirati. Za vsako posamezno deiavnost ie potrebno zagotoviti zadostno itevilo parkirnih mest.

4. GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Predvideno zazidavo ie moZno prikljutiti na obstoieae infrastrukturno omreZje, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejania prostora. Pred natrtovanjem in izvedbo je potrebno s

pristoinimi upravliavci infrastrukture na terenu dolotiti natantno lego posameznih vodov. V podrobnem
prostorskem naartu so podane samo konceptualne reiitve. Natan€ne reiitve se opredeliio v projektni
dokumentacili, izdelani skladno z OPPN.

Podrobneiio vsebinsko obrazloiitev OPPN nam bo predstavila predstavnica izdelovalcev ga. Diiana
BoZit.

Pripravila:

Lucija iaki t, univ. dipl. inZ. arh.
okolje in prostor
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e

Vodia oddel



Na podlagi 111. alena v povezavi s 119. dlenom Zakona o urejaniu prostora - ZU(eP-2 (Ut.l.
RS,5t.61/17, 199121 - ZUreP-3 in 20122 - odl. US) in 16. dlena Statuta O-b6ine Smarje pri

JelSah (Uradni list RS, St. 57117, 54119 in 101124) je Obainski svet Obdine Smarje pri Jel6ah
na .... redni seji dne....... sprejel

ODLOK
o obdinskem podrobnem p,rostorskem naErtu za del obmodja EUP 5M 2ol2 in del

obmoEja EUP SM 20/3 - poslovna cona Smarje pri Jel6ah

(rD 2443)

I. UVODNI DOLOCBI

f . ilen
(sploSno)

(1) Skladno z Odlokom o ob6inskem prostorskem nairtu Obdine Smarje pri JelSah - izvedbeni
del (Uradni list RS 5t. 55/18, 64/19- popt., 52122, 43124-popr., 1/25, v nadaljevanju: OPN),
Obainski svet Obiine Smarje pri JelSah sprejme Odlok o obdinskem podrobnem prostorskem
nadrtu za del obmo6ja EUP SM 2Ot2 in EUP Str,t zols - poslovna cona Smarje pri Jelsah (v
nadaljevanju OPPN).
(2) OPPN je izdelalo podjetje Urbis d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, pod Stevilko naloge
2021lOPPN-016.
(3) ldentifikacijska Stevilka (lD) prostorskega aka v zbirki prostorskih aklov ie 2443.

2. 6len
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Ta odlok doloaa urediweno obmodje OPPN, umestitev nairtovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih resitev in pogo.iev glede prikljucevanja objekov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in ukrepe za varstvo okol1a, ohranjanie narave,
varstvo kulturne dediidine ter tralnostno rabo naravnih dobrin, reSitve in ukrepe za obrambo
ter varswo pred naravnimi in drugimi nesredami, etapnost izvedbe, moZna odstopanja ter
obveznosti investitorjev.
(2) Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi grafidni del in spreml.ialode gradivo.

Grafidni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafidnih prilog kartografskega dela OPN M - 'l : 5000
2. Ptikaz ureditvenega obmo6ja z nairtom parcelacije
2.'l Obmo6je OPPN z obstojedtm parcelnim stanjem M - 1 : 1000
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmoiji
3.1 Nadrtovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmo6ji M - 1 : 5000
4, Prikaz umestitve nadrtovanih ureditev v prostor
4.1 Ureditvena situaoja M- 1:1000
4.2 Ptlkaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M- 1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuaevanja objektov na
gospodarsko javno infrastruKuro M - I ; 500
4.4 Prometno tehniana situacija M - 1 :1000
5, Prikaz obmoEia obdinskega podrobnega prostorskega nadrta z naErtom parcel
5.1 Na6rt parcelacije M-1:1000
5. Prikaz obmodja OPPN in ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave
6.1 Ureditvena situacija s prikazom varovanja okol.ia in naravnih virov - Predlog
ukrepov za dvoiivke- 2 s shematskrma prerezoma M - 1 :1000
7. Prikaz obmoeja OPPN in ureditev, potrebnih za obrambo ter varswo pred naravnimi
in drugimi nesreiami, vkljudno z varstvom pred poiarom



7.1 Ureditvena situacija s prikazom varstva pred po2arom
7.2 Ureditvena situacija s karto poplavne nevarnosti - globine
7.3 Ureditvena situacija s karto razredov poplavne nevarnosti

Spremljajode gradivo prostorskega izvedbenega akta:. lzvle6ek iz nadrejenega prostorskega aKa in utemeljitev upostevanja smernic in pravil
urelanja prostora
. Podatki iz prikaza stanja prostora za obravnavano obmoaje. Seznam nosilcev ure.ianja prostora
. Seznam izdelanih strokovnih podlag
. Obrazlo2itev in utemeljitev obeinskega podrobnega prostorskega nadrta. Sklep. Povzetek za javnost

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBEINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NAERTOM

3. 6len
(naiftova ne prostorske ureditve)

(1) ObmodJe se nahaja v Smarju pri Jel5ah, juZno od obstojede glavne ceste Sentjur-Mestinje
ali Celjske ceste, na nepozidanem stavbnem zemljiSdu, kjer se namerava zgraditi poslovno
trgovsko gostinski kompleks v treh razlidnih objektih, namen.ienih razlidnim dejavnostim z vso
potrebno zunanjo ureditvijo, parkirnimi povriinami, prometnim dostopom ter komunalno in
energetsko infrastrukturo.
(2) Predvidene ureditve, ki se na6rtujejo so:
- izgradnla treh (3) objektov z dejavnostmi po dovoljeni namenski rabi,
- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,
- ureditev zunanjih povrsin,
- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.
(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve azven obmodja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastruKure.

III. OBMOEJE OPPN

4. ilen
(opis obmotja)

(1) Obmodje OPPN se nahaja severozahodno od naselja Smarje, v neposredni bli2ini dvorca
JelSingrad, ob glavni cesti G2-107 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje ali Celjski cesti. Na severni
strani je omejeno z glavno cesto Sentlur-Mestinje, na vzhodni strani meji na obmodje
bencinskega servisa, na .ju2ni strani me.ii na obstoje6e ribnike in na zahodni strani proste
povrsine ozaroma na obmodje trgovskega objekta s parkiriSdi.
(2) Celotno obmodje je nepozidano, v osrednjem delu se nahaja dovozna cesta, odcep Artnak,
ki se prikljueuje na glavno cesto na severni strani ter omogoda prometno dostopnost tako
vzhodnemu kot zahodnemu delu.
(3) Predmet OPPN je obmodje, ki obsega parcele ali dele parcel k.o. (1201) ZadrZe, Stevilka:
19/10, 19/9, 19t11,19t13, 19t14,19t12,17t25,17t32, 17t28,17t27,17t37,17t30,17t36,17t31,
17t35,17t38.
Velikost obmo6ja je cca 7468 m2.
(4) Ob-modje je dostopno s severne strani preko obstojeae glavne ceste G2-107 na odseku
1275 Sentjur-MestinJe ali Celjska cesta in obstojedega, ure.ienega cestnega priklju6ka.

M-1:1000
M-1:1000
M-1:1000



IV. UMESTITEV NAERTOVANE UREOITVE V PROSTOR

5' 6len
(vplive in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmoiji)

(1) Obmo6.ie OPPN se nahaja severozahodno od naselja Smarje, v neposredni bliZini dvorca
JelSingrad, ob glavni cesti G2-1 07 na odseku 1275 Sentjur-Mestinje ali Celjski cesti. Na severni
strani je omejeno z glavno cesto Sentjur-Mestinje, na vzhodni strani meji na obmodje
bencinskega servisa, na juZni strani meji na obstojede ribnike in na zahodni strani na obmo6je
lrgovskega objekta s parkiri5di. Glavna cesta Sentjur-Mestinje povezuje predmetno obmo6.je
proti vzhodu z upravnim sredi5dem obaine Smarje. V neposredni blizini se nahajajo trgovske
in storitvene dejavnosti, proti .iugu obmo6je prehaja v zelene povrsine namenjene rekreaciji in
oddihu.
(2) Na kri2i56e glavne ceste Sentjur-Mestinje in lavne poti odcep Artak se nadrtu.le izgradnja
kro2nega kri2i56a na kriZanju ceste G2-10711275 Sentjur - Mestinje v km 9+150 in nove
povezovalne cesle z navezavo na kriZiSde med Kolodvorsko ul. in Grajskim logom. Nadrtovano
kro2i56e ni predmet OPPN, se pa predmetnega prostorskega aKa neposredno dotika.
Obmoaje OPPNje trenutno dostopno s severne strani, z obstojeae glavne ceste, preko
obstoie6ega kri2iSda, po javni poti odcep Artnak ter omogoia prometno dostopnost tako na
vzhod, jug in zahod. Po izgradnji kro2i56a se smer dovoza in dostopa do na6rtovanih ureditev
ne bo spremenila.
(3) Na juzni in vzhodni strani se obmod.ye OPPN dotika krajinskih ureditev okolice obstojedih
ribnikov. Na6rtovane ureditve v OPPN in krajinske ureditve okolice ribnikov se na meji smiselno
staknejo in dopolnilo, pri demer je potrebno upoStevati tudi delansko stanie zeml.iisa.

6. 6len
(umestitev na\ftovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmo6je OPPN le2i juino od glavne ceste G2-107 na odseku 1275 Sentlur-Mestinje.
Obmo6je OPPN je razdeljeno na tri proste povrSine z obstoje6ima prometnicama. Z glavne
ceste se protijugu odcepi .iavna pot, odcep Artnak, s te poti pa proti zahodu dovozna cesta do
trgovskega objekta izven obmo6ja OPPN. Na proste povr5ine se ume56alo objekti in
pripadajode zunanje ureditve ter parkiriSae. Vzhodni del obmo6ja z ureditvijo meji na obstojede
ribnike, ki se nahajajo juZnele.
(2) Obmo6je ni dostopno z javnim potni6kim prometom, v bli2ini ni avtobusnega postajali56a.
(3) V vzhodnem delu obmodja ob meji OPPN se nahaja.jarek - Desni pritok Smarskega potoka,
za potrebe prelivanja viskov voda, v kamniti izvedbi, kamor se lahko prelijejo vode iz ribnika v
primeru visokih vod. Jarek je sestavni del pro.lektne dokumentacije IZN - Krajinska ureditev
okolice ribnikov Smarje pri JelSah (Arping d.o.o., 5t. projekta: 018-020, marec 2020), v naravi
je Ze izveden, ureditev je povzeta po projektu.

7. 6len
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objeKov)

(1) Po ob6inskem prostorskem na6rtu OPN le2i obmoije na stavbnih zemlji5dih, z oznako
prostorske enote SM 20/3, s podrobnejso namensko rabo CDp - poslovne cone.
(2) Del obmoaja na jugu sega na obmo6je SM 20/2, s podrobnej5o namensko rabo ZS -
povrSine za oddih, rekreaci.jo in Sport, parki, vrti6ki in druge povr5ine.
(3) Nadrtovane stavbe na obmoaju namenske rabe CD-p-poslovne cone so namenjene
razlidnim dejavnostim, ki se lahko prepletajo in razli6nim objekom:
. vrste osnovnih dejavnosti z dopustnrm obsegom

- trgovina
- poslovne dejavnosti
- oskrba z energijo

. vrste dopolnilnih de,avnosti z dopustnim obsegom
- druge gostinske dejavnosti
- SportnorekreacUskedejavnosti



- de.iavnostalanskih organizacij.
. vrste objekov glede na namen:

- poslovne in upravne stavbe
- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti
- gostilne, restavracije in todilnicegarazne stavbe in parkiriSda.

(4) Glede na preostalo obmoa.le OPPN in namensko rabo so v obmo6lu OPPN dopustni posegi,
ki so skladni z 11. dlenom OPN Smarje pri JelSah.
(5) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastruKuro na obmodju urejanja OPPN.

(1) Predvidena je izgradnja treh stavb (1,2,3), z dejavnostmi po dovoljeni namenski rabi. Stavbi
1 in 2 se umes6ata juzno od glavne ceste in zahodno od desnega pritoka Smarskega potoka.
Na.luZno stran predvidenih stavb 1 in 2 je nadrtovano parkiri5de.
Kompozicija stavb 1 in 2 sestoji iz dveh elementov pravokotne tlorisne zasnove, ki sta
postavljeni v obliko L in sta med seboj povezani s kovinsko konstrukcijo, nadstreSnico.
Stavba 1 se nahaja v osrednjem delu, je maksimalne etaZnosti pritli6je in dva nadstropja (P+2).
Stavba 2 se nahaja na vzhodnem delu in je maksimalne etaznosti pritliije in dva nadstropja
(P+2). Stavbe ne smejo presegati visine 12,00 m.
(2) Stavba 3 se nadrtuje na jugozahodni strani obmodja OPPN in je maksimalne etaznosti
pritlid.ie in dva nadstropja (P+2). Severno od stavbe je nadrtovano parkiri56e. Med parkirisdem
in stavbo poteka obstojeaa dovozna cesta do trgovskega objeKa na zahodni strani, izven
obmodja OPPN.
(3) Tlorisni gabariti stavb:
Maksimalni tlorisni gabariti stavb so prikazani z gradbeno mejo in razvidni iz grafi6nih prilog.
Gradbena meja je prekinjena 6rta, kije nacrtovane stavbe na terenu in v nadstropjih ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele
(obmodje maksimalne moZne pozidave).
Dimenzile stavbe so razvidne iz grafi6nih prilog list 4.2.
FZ (faK.ot zazidanosti) obmodja OPPN ne sme presegati 0,5.
Zagotoviti je potrebno zadosten deleZ zelenih povr5in, minimalno 10 %.
(4) De.lavnost v objeKih se bo dolodila v projekni dokumentacUi. V objeKe je dovoljeno
umesaati dejavnosti glede na dopustne deJavnosti po namenski rabi CDp. Dejavnosti v objektu
je moZno poljubno kombinirati. Za vsako posamezno delavnostje potrebno zagotoviti zadostno
stevilo parkirnih mest.
(5) Dostopi, vhodi in dovozi do objeKov so zarisani na6elno, natandneje se dolodijo v projektni
dokumentacrji.
(6) Skehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, predvidena je izvedba zelene
strehe v celoti ali delno. Dopustna je postavitev sprejemnikov sondne energUe in fotovoltaiEnih
panelov. Preudi se postavitev le teh v kombinaciji z zeleno streho.
(7) Fasade objeKov so sodobno oblikovane, materiali so lahko kombinacija stekla, kovine,
lesa. ..
(8) Gradbena parcela za posamezni objekt se natan6neje doloii v projektni dokumentacui.
Prikazan je nadelni nadrt parcelacije, odstopanja so moZna v skladu s tem odlokom.

9. 6len
(pogoji za ureditev zunanjih povriin)

(1) Ureditev zunanjih povrsin vzhodnega dela obmodja se navezuje na krajinsko ureditev
okolice ribnikov juZno od obleka 1 in 2.
(2) Celotna pes pot ob parcelni meji Obaine in investitorja mora biti od dovoznih in servisnih
poti lobena z zelenim pasom, ki se ga intenzivno ozeleni z avtohtonim grmi6ev.lem in ve6jimi
drevesi.
(3) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogodeno samostojno grbanje po vseh
povrsinah, ki so namenjene pescem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju

8. 6len
(pogoji za uhanistiino in arhitektumo oblikovanje objektov)



na tistih povrsinah, ki so namenjene pescem. Te povriine morajo biti tudi brez grajenih in

komunikacijskah ovir.
(4) Pri ureditvi okolja je dovoljena postavitev objeKov in naprav (prezradevanje, hlaienje,
gaienje po2ara...) za potrebe funkcioniranja objeKa ter drugih ob.iektov in vodov energetske
in komunalne infrastruKure.
(5) Povrsine za patkiai)e morajo btti v skladu z veljavnim odlokom o varovanju podtalnice
izvedene vodotesno (polo2itev vodotesne folije ipd.).
(6) Obstojeia pot in predvidene povrSine za miru;od promet naj bodo lodene z intenzivno
ozelenitvijo lokalno znadilnih avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.
(7) Parkiri6da se oblikule tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki

zagotavl.iajo ustrezno osendenje parkirnih povr5in. Na vsaka Stiri parkirna mesta je potrebno
zasaditi vsaj eno funkcionalno drevo.

10. Elen
(pogoji za gradnjo pomoZnih objektov)

('l) Pomo2ni obleKi so dopustni skladno z OPN Smarje pri JelSah in veljavnimi predpisi.
(2) Pomo2ni objekta morajo biti od me.ia sosednjih zemljisi oddal.ieni najmanj 1,5 m. Manjsi
odmiki so dovoljenr, 6e so za njih pridobllena pisna soglasja lastnikov sosednjih zemlji56.
Parterne ureditve (dovozni prikljudki, parkiri36a, manipulacijske povrsine ipd.) ter ob.ieKi
gospodarske javne infrastrukture se lahko brez soglasJa lastnikov sosednjih zemljiS6 gradUo

oziroma postavijo do meja sosednjih zemlji56, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v
sosednle zem11i36e.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEOE PRIKLJUEEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

ZASNOVA PROJEKTNIH R PROMETNE INFRASTRUKTURE

1 '1. dlen
(sploini pogoji za prometno urejanje)

Splosni pogoji za ureditev prometa:
(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmodju OPPN je potrebno zagotoviti prometne,
parkirne in manipulativne povr5ine.
(2) Vse povozne in pohodne povrSine morajo biti izvedene v proti-pra5ni izvedbi, z ustrezno
reienim odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za ptevoz z tovornimi vozili.
(3) Plodniki so visinsko lo6eni od vozisda z dvignjeno obrobo robnikov.
(4) Kinematiani elementi v kri2iSdih morajo zagotavljati prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi
komunalnemu 3-osnemu vozilu.
(5) Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-
tehni6no zaklju6eno celoto.

12. dlen
(peici in kolesarji)

(1) Promet pescev in kolesarjev bo zagotovljen po obstojeaih in predvidenih cestah in plodnikih
ter preko dostopnih in manipulativnih povrsin znotraj obmo6ja OPPN.

13. ilen
(pikljuievanje na javno cestno omreije)

(1) Obmodle OPPN se nahaja juzno od obstojeoe glavne ceste G2-107 na odseku 1275
Sentjur-Mestinje, od km 9,099 do km 9,236 ali Celjski cesti. Dostop do obmo6ja je na6rtovan
preko obsto.je6ega prometnega prikljudka v km 9,150 in kri2i56a z levim zavijalnim pasom na
dr2avno cesto.



(2) Na obsto.ledi glavni cesti G2-107 na odseku 1275 Sentiur-Mestinje, od km 9,099 do km
9,236 ali Celjski cesti, se nadrtuje izgradnja kro2nega kri2i56a na krizanju ceste G2-10711275
Sentjur - Mestinje v km 9+150 in nove povezovalne ceste z navezavo na krizisde med
Kolodvorsko ul. in Grajskim logom (St. projekta: 589i21, lzdelovalec: Projektiva NVG d.o.o.,
lDP, december 2021), kije upostevana v kartografskem delu OPPN. Ureditve se prilagodijo in
ustrezno dopolnijo. Nadrt izgradnje kroZnega kriiisda ni predmet tega OPPN.
(3) Z obstojede.lavne poti odcep Artnak se uredi nova dovozna cesta na vzhodni del obmo6ja
OPPN, do objektov 1 in 2. Ob dovozni cesti se uredijo parkirisoa za dejavnosti objeKa 1 in 2.
(4) ObjeK Stevilka 3 ima omogo6en dovoz in dostop z obstoje6e javne poti do trgovskega
objekta na zahodni strani, izven obmo6ja OPPN. Prav tako je s te obstoje6e ceste omogoden
dostop na na6rtovano parkiri5de severno od objeKa 3.
(5) Pred izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo v varovalnem pasu dr2avne ceste je
potrebno vloZiti projektno dokumentacijo v pregled in potrditev upravljavcu drzavne ceste.

14. 6len
(dovoz inteNencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstojedega in
naartovanega cestnega omre2ja.
(2) Vsi elementi prikljuikov in krizi56 morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom. Vse povozne povr5ine, jaSki, pokrovi jaSkov moralo izpolnlevat pogoje za promet
teZkih tovornih vozil.

15. dlen
(mirujoii promet)

(1) clede na dejavnost v nadrtovanih objektih je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih
mest. Minimalno Stevilo parkirnih mest, ki ga je poleg dolodil veljavnih predpisov, potrebno
upostevati pri izracunu parkirnih mest na posamezni parceli namenjeni gradnji, se izraduna po
normativu povzeto po OPN Smarje pri Jelsah, kar se natandneje opredeli v projektni
dokumentaciji. Skladno s Stevilom potrebnih parkirnih mest je dopustno preoblikovanje
zarisanih parkirnih mest in dovozov do njih.
(2) Obstoje6a pot in predvidene povr5ine za mirujo6 promet naj bodo lodene z intenzivno
ozelenitvijo lokalno znadilnih avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.
(3) Parkiri56a se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki

zagotavlja.lo ustrezno osendenje parkirnih povriin. Na vsaka Stiri parkirna mesta je potrebno
zasaditi vsaj eno funkcionalno drevo.

16. dlen
( 2 el ez n i ika i nfra st ru kt u ra)

(1) Obravnavano obmodje leZi zunal varovalnega progovnega pasu regionalne Zelezni5ke
proge St. 32 d. m.-Rogatec-Grobelno.
(2) Upravljavec javne ZelezniSke infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom, kottudi ne zas6ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanla
Zeleznice za nove objekte in njihove funkcionalne povr5tne niti ne za nova poselitvena obmo6ja
oz. za obmofla spremenjene rabe prostora. lzvedba vseh ukrepov za zaSdito novih
poselitvenih obmoaij oz. obmodij spremenjene rabe prostora ter novih objektov, pred
negativnimi vplivi 2elezniske proge, je obveznost investitorjev novih posegov. V vplivno
obmodje infrastruKurnih objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa za takSne vire 2e
preseZene ni dovoljeno umesdati stavb z varovanimi prostori.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV KOMUNALNE. ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO

KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

17. 6len
(sploSni pogoji za komunalno urejanje)



(1) Splo5ni pogoji:
Predvideno zazidavo je mo2no prikljuaiti na obstoje6e infrastrukturno omreZje, kt se
rekonstruira in dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred nairtovanjem in
izvedbo je potrebno s pristojnimi upravljavci infrastruKure na terenu doloditi natandno lego
posameznih vodov. V podrobnem prostorskem nadrtu so podane samo konceptualne re5ifue.
Natandne reSitve se opredelijo v projeKni dokumentaciji, izdelani skladno s tem naartom.
(2) Dopustna so odstopanja od resitev v nairtu (trase posameznih vodov, na6in
prikljuCevanja), ki so usklajena s posameznimi upravllavci infrastrukture.

18. elen
(vodovodno omre7je)

(1) Priklju6evanje je moZno na obstojedi cevovod PEHD DN90, ki poteka ob glavni cesti
Sentiur-Mestinie, z iz$adnJo ustreznih prikljudnih cevovodov v skladu s pogoji upravljalca. Za
potrebe objeKov se zgradi novo vodovodno omreije v dostopnih cestah. V povoznih povrSinah
mora biti vodovod ustrezno mehansko za56iten.
(2) Vodovodni prikljudek se izvede za vsakega uporabnika posebej. Vodomeri moralo biti
vgrajeni na dostopnem mestu v AB ia5kih ustreznih dimenzi.j.
(3) Pozarna zascita je zagotovljena iz obstojedega vodovodnega in hidrantnega omrezja, ki
zagotavlJa tlak do 6 barov. Dograditev hidrantnega omre2ja se izvede v skladu s potrebami.

19. dlen
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnoloSkih odpadnih vod)

(1) Na obmoc.iu OPPN se nahaja obstojede javno fekalno kanalizacijsko omre2je, ki poteka ob
glavni cesti Sentjur-Mestinje. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obsto.iece omrezje.
(2) Obmo6je OPPN se nahaJa izven zavarovanega vodovarstvenega obmo6ja.
(3) lzvede se lo6en sistem kanalizaci.je. Komunalne odpadne vode se navezejo na obstoje6e
omreije, padavinske odpadne vode se vodijo v meteorno kanalizacijo, ki se preko ustrezno
dimenzioniranih usedalnikov, lovilcev olj (natan6no Stevilo se opredeli v projeKni
dokumentaciji) naveze na ustrezno dimenzioniran zadrzevalnik, z izpustom v desni pritok
Smarskega potoka.
(4) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nadrtovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno prikljudene na javni kanalizacrjski sistem, ki se zakljudi na aistilni napravi Smarle pri

JelSah.
(5) lz geoloSkega poroiila (Geoloiko mnenje, Mnenje o vodoprepustnosti tal in mo2nostih
ponikanla padavinskih voda, izdelovalec: GPROCOM d.o.o., Razvan.iska cesta 76, 2000
Maribor, Stevilka dopisa: 17-DM/2022, september 2022) je razvidno, da glede geoloske
zgradbe, prevzet sestav tal in oceno vodoprepustnosti tal ponikanje meteornih vod na
predmetnem obmo6ju nr moZno. Predlaga se, da se meteorna voda odvede v ustrezno velike
zadrzevalnike-zbiralnike padavinskih voda, lociranih izven vpliva povoznih in manipulativnih
povr5in, viski pa se odvedejo v desni pritok Smarskega potoka na vzhodnem delu, ki se na
severu nave2e na obstoje6 jarek Zadrskega potoka. lzvesti je potrebno vse zaSiitne ukrepe,
da se ne poveda erozijska ogrozenost obmod.ia.
(6) lzpusti padavinskih odisdenih komunalnih vod v vodotok morajo biti nadrtovani tako, da ne
segajo v svetli profil vodotoka, izpustne glave morajo biti oblikovane pod naklonom bre2in
vodotoka. Na obmodju izpustov mora biti struga ustrezno zavarovana pred vodno erozijo.
(7) lnvestitor je dolZan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacUo na
gradbiS6u, da bo prepredeno onesnazenje okol.la in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladisaenja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

20. 6len
(elewroenergetska i nfra stru Ku ra)

(1) V obmo6ju predvidenih ureditev se nahajajo obstole6i el. en. vodi in naprave:
- obstojeda fP 2010,4 kV Zadr1e Ribnik,



- obstojedi NN 1 kV podzemni el. en. vod 105: Trgovski objeh - odjem 2.
Vse navedene el. en. vode in naprave le potrebno upostevati kot omejitveni faktor v smislu
varovalnah pasov. Obstojeae el. en. vode je po potrebi potrebno prestaviti, prilagoditi njihov
potek ter Jih ustrezno zasaititi.
('l) Za oskrbo predvidenih objektov z eleKridno energijo so izdelane strokovne podlage in
idejne reSitve napajanja obmo6ja obdelave - Ureditev elektri6nih vodov za OPPN za del EUP
SM 20l3 - Poslovna cona v obdini Smarje pri Jel5ah, Elektro Celje d.d., Vrundeva 2a, 3000
Celje, Stevilka projeKa 148/23, juli 2023, ki jih je potrebno upostevati pri nadaljnjem
nadrtovanju za izdelavo projektne dokumentacije.
(2) Za napajanje posameznih odjemalcev se izvede nova kabelska kanalizaci.ja iz obstojede
TP, v skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami.
(3) Vsa dela se rzvajajo v skladu s pogoji upravljavca, tehni6nimi smernicami s podrodja oskrbe
z elektndno energUo.

21. dlen
(elefiron sko kom u nikacijsko om reije)

(1) V neposredni blizini se nahajajo elektronske komunikacije. Do posameznih objektov se
predvidUo zemelJski prikljuCki pod pogoji upravljavca.

(1) ObjeKi se lahko ogrevajo individualno za vsako stavbo posebej. V izogib onesna2enju
zraka se priporoda ogrevan.ie z ekolo5ko sprelemljivimi gorivi (zemeljski plin, toplotna drpalka,
geotermalna, solarna in podobne vrste energije).
(2) Dopustna je izvedba alternativnih nadinov ogrevan.ja (izkoriS6anje sondne energije, sistemi
ogrevanja s toplotno drpalko, ipd.).
(3) Hlajenje je predvideno z agregati in lokalnimi hladilnimi napravami.

u. RESITVE IN UKREPI zA CELOSTNO oHRANJANJE KULTURNE DEDISdINE

23. 6len
(varstvo kultume dediSiine)

(1) Obmodje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmodij kulturne dedi56ine.
(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splo5nr arheoloSki varstveni re2im, ki
najditelja/lastnika zemljiSda/investitor.ialodgovornega vodjo del ob odkritju dedi56ine zavezuje,
da najdbo zavaruje nepo5kodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedisdine Slovenije, ki satuacijo dokumentira v skladu z dolodili
arheoloake stroke.
(3) V primeru odkritia arheolo5kih ostalin, ki jim grozi nevarnost po5kodovan.ia ali uni6enja,
lahko pristojni organ to zemlji56e z izdalo odlo6be dolodi za arheoloSko najdi56e.
(4) Zaradi varstva arheoloskih ostalin .ie potrebno pristojni osebi Zavoda za varswo kulturne
dedi66ine Slovenije omogoditi dostop do zemljiSd, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanle strokovnega nadzora nad posegi.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

24. Elen
(sploSno)

(1) Z na6rtovanimi ureditvami in ob upoStevanju ukrepov, kijih predpisuje veljavna zakonodaja,
se pridakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja.

22.elen
(ogrevanje in hlajenje)



25. 6len
(varstvo pred hrupom)

(1) Ureditveno obmodje OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Ur. l. RS 5t. 43/'18 in 59/19) nahaja v obmodju lll. stopnje varstva pred hrupom.
(2) Skladno z uredbo je potrebno upostevati dolodila:
- gradnlo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
- uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabl.lajo na prostem,
- optimiziranje obratovalnega 6asa strojev iz na gradbi5du,
- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
- uporabo zadasnih protihrupnih zaslonov.
(3) Zagotoviti.ie potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseiene.
(4) Pri posameznih virih prekomernega hrupa.le potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zaSdito ali sanacijo.
(5) Pri na6rtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrodajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi
in standardi varstva pred hrupom.

25. ilen
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Za zmanjsanie negativnih vplivov na zrak na na.jmanjso mogodo mero je potrebno
upostevati veljavne predpise s podrodja varstva okolja, emisU delcev v zrak ter pripadajo6e
nadrte in operativne programe za kakovost zunanjega zraka.
. Uredba o kakovosti zunanjega zraka (Ur. L. RS 9i11m, 8/15 in 66i18),
. Pravilnik o ocenjevanju kakovosti zunanjega zraka (Ur. L. RS 55111 , 6115 in 5117),
. Uredba o azenu, kadmiju,2ivem srebru, niklju in policiklidnih aromatskih
ogljikovodikih v zunanjem zraku ( Ur. L. RS 56/06).
(2) Gradnja se v skladu z Uredbo o prepredevanju in zmanj5evanju emisi.j delcev iz gradbi5i
(Ur. L. RS 21111) organizta in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnazevanje zraka, na
kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.
Poskrbi se za:
- vlazenle materiala, nezaiditenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem
vremenul
- prepredevanje raznosa materiala z gradbisa;
- disaenje vozil pri voZnji z gradbisda na javne prometne ceste;
- protipra5no za56ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabl.iajo za ptevoz.

27. Elen
(vodni rezim in stanje voda)

(1) Obmodje OPPN le2i izven vodovarstvenem obmo6ju.
(2) lzvede se loden sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se nave2ejo na obsto.le6e
omrezje.
(3) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nadrtovan vodotesno. Vse odpadne vode moralo biti
obvezno prikljudene na javni kanalizaci.iski sistem.
(4) Vsi objekti z nalbolj izpostavljenrmi deli, s pripadajodo komunalno, prometno an zunanjo
ureditvijo, vkl.iudno z morebitno ograjo, mora.jo biti, skladno s 14. cl. in 37. cl. ZV-1 , odmaknjeni
od meje vodnega zemljiS6a, to je od zgornjega roba bre2ine vodotoka desnega pritoka
Smarskega potoka, 5,0 m. Pas priobalnega zemljisda v obmodju ureditve je v kartografskih
prilogah oznaden in kotiran (na geodetski podlagi), prav tako je vrisan potek vodotoka.
(5) lz geoloSkega poro6ila (Geolo5ko mnenje, Mnenje o vodoprepustnosti tal in moZnostih
ponikanja padavinskih voda, izdelovalec: GPROCOM d.o.o., Razvanjska cesta 76, 2000
Maribor, Stevilka dopisa: 17-DM/2022, september 2022) je razvidno, da glede geolo5ke
zgradbe, prevzet sestav tal in oceno vodoprepustnosti tal ponikanje meteornih vod na
predmetnem obmocju ni mozno. Predlaga se, da se meteorna voda odvede v ustrezno velike



zadrzevalnike-zbiralnike padavinskih voda, lociranih izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin, viski pa se odvedejo v desni pritok Smarskega potoka na vzhodnem delu, ki se na
severu naveze na obstojed jarek Zadrskega potoka. lzvesti je potrebno vse zasditne ukrepe,
da se ne poveca erozuska ogrozenost obmo6ja.
(6) lzpusti padavinskih odi56enih komunalnih vod v vodotok morajo biti nairtovani tako, da ne
segajo v svetli profil vodotoka, izpustne glave morajo biti oblikovane pod naklonom bre2in
vodotoka. Na obmo6ju izpustov mora biti struga ustrezno zavarovana pred vodno erozijo.
(7) lnvestitor je dolZan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbisau, da bo prepredeno onesnaZenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladiS6enja in uporabe teko6ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev.
(8) Na prvotni zasuti trasi struge Zadrikega potoka, ki pre6i obmo6je, od Z proti SVje polozen
cevovod fi 355, L= 43,6m', ki je v funkciji za praznjenje ribnika preko-obstojeeega meniha in
na S preko obstojedega prepusta pod regionalno cesto do vtoka v Smarski potok. Gradnja
nad kanaliziranim odsekom ni dopustna, poleg tega je za potrebe morebitnega vzdr2evanja
na obmodju cevovoda potrebno zagotoviti neoviran dostop. lzdelana je bila Projektna
dokumentaci.ia - Korekci.ia trase cevovoda iz talnega izpusta spodnjega ribnika Smarje
(izdelovalec PROVOG, in2enirske storitve, d-o.o., Pernovo 4b, 3310 Zalec, 5t. projekta:
022148, avgust 2022), l<tet je predmet naloge prestavitev dela obstojedega talnega izpusta iz
ribnika. Pro.ieKna resitev je upostevana pri pripravi OPPN in je zajeta tako v tekstualni del kot
kartografski del.
(9) V skladu z zakonom si mora investitor po kondanem projektiranju in pred gradnjo objekov
na obravnavanem obmodju pridobiti vodno soglasje.
(10) lzdelana je bila Hidrolosko hidravli6na_Studija v sklopu postopka spre.iema OPPN za del
obmoaja Stvt ZOIS - poslovna cona RKL Smarje pri Jelaah (PROVOG, inzenirske storatve,
d.o.o., Mariborska cesta 86, 3000 Celje, 3t. nadrta: EL 23151, Celje, marec 2024). Obmodje
OPPN se v obstojeaem stanju nahaja na skrajnem robu poplavnega obmoaja Zadrikega
potoka pri pretokih Q500. lz Studije izhaja, da so nadrtovani objeki in parkiri56e izven dosega
poplavnih voda. V nadrtovanem stanju se obmodje ohranja v enakem stanju, kot je v
obstoje6em stanju. Gradnja je ob upostevanju pogojev iz vodnega mnenja mogo6a.

28. dlen
(odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in dolodili obdinskega odloka.
Na obmoa.iu se izvaja lo6eno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemlji56a je
investitor dolZan zagotoviti zbiralnice lo6enih frakcij. Dostop za komunalna vozila je
zagotovljen po vseh javnih dostopnih cestah.
(2) Vse odpadke Je potrebno lodevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.
(3) V 6asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenrmi odpadki, v skladu z
veljavno zakonodajo 

29. aren
(va rova nje na nvnih vrednot)

(1) Obmodje plana in njegovega daljinskega vpliva lezi izven posebnega varstvenega obmodja
(obmoaja Natura 2000) in zavarovanega obmodja.
(2) Obmodje OPPN.ie omejeno med ribniki in vodotokom Smarski potok (na drugi strani
regionalne ceste), obstajala je verjetnost, da preko parcele ali preko vodotoka poteka.io
pomembne selitvene poti. lzdelalo se je Poro6ilo spomladanskega monitoringa in predlog
ukrepov - SPOMLADANSKI MONITORING DVOZIVK na cesti G2-10711275 od km 9+020 do
km 9+380 za OPPN za del obmodja Sfvt zolg - poslovna cona RKL Smarje pri Jelsah.
izdelovalca lpsum, okoljske investicUe, d.o.o., Ljubljanska cesta 72, 1230 Dom2ale, Stevilka
pro.iekta 390-08/22-1, junrj 2022 Dom7ale.
(3) Predlagani ukrepi iz monitoringa povzemajo v prostorskem aktu varianto 2, ki predvideva,
da se dvoZivkam popolnoma prepre6i prehalanje na obmodje OPPN in ceste. To se doseze s
postavitvi.io ograj severno od ceste G2-10711275let juzno od obmo6ja OPPN SM 2Ol3. Zaradi
obstojedih cest je potrebno ograje juZno od obmodja OPPN kombinirati z enimi (1) resetkami



za dvozivke. Na lokalni cesti do naselja Zadrze, naj se postavijo ene (1) resetke za dvozivke,
pred prikljudkom na cesto G2-10711275. Ker s tem odrezemo severne kopenske habitate od
mesta razmnoievan1a, .je tak6en ukrep nujno vezan na ureditev (nadgradnjo) obstojedega
vodnega habitata severno od ceste G2-10711275. Ukrepi so prikazani v kartografskem delu
na listu 6.1 .

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESREEAMI TER VARSTVO PRED POZAROM

30. dlen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami ter varstvo pred poiarom)

Varstvo Dred naravnimi in druoimi nesredami
(1) Obmodje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogro2enost, visoki
nivo.ii podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmodju OPPN
so zadostni obidajni zaS6itni ukrepi pred erozi.1o.
(2) Obravnavano obmodje spada v Vll. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospeSek tal
znasa 0,15 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa Je v tem obmo6ju srednje.
(3\ Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva)je potrebno pripravati nadrt za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi5du. MoZnost razlitja nevarnih
snovi v dasu gradnje objekta se zmanjsa na minimalno ob upoitevanju slede6ega:
- nadzor tehni6ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
- nadzor nad uporabo in skladi56enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
- nadzot nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoJecih utrjenih povrSin in

oblektov ter
- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugah materialov.
(4) V vseh novih objektih je potrebna ojaditev prve ploS6e skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred Dozarom
(1) Obmo6je OPPN se nahaja na podro6ju, kjerje poZarna ogroZenost naravnega okolja zelo
majhna. MoZnost za nastanek poZara ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor
izbruhne pozar se zelo podasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v
poZaru, v glavnem je to zgornji sloj podrasti.
(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
- da.ie ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov

na ustreznih lokacijah, ki omogo6ajo hiter in varen umik,
- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naptav za ga6enje in je omogo6en dostop

gasilcem,
- da imalo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogo6eno

Sirjenie pozara po stavbah,
- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objeKi ter potrebna protipoZarna

loeitev z namenom prepreditve Sirjenja po2ara na sosednje objeKe.
(3) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 10 l/sekundo
vode za gaSenje.
(4) Za omeJitev airjenja poZara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od
parcelnih mej.
(5) lntervenclla in dostava bosta zagotovlJeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmo6ja OPPN. Kinemati6ni elementi cestnega prikljudka morajo
zagotavljati prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora >slediti< tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.
(6) Sondne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektridno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na ob.ieKe po
predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave po2arna
varnost objekta ne bo zmanj5ala.



IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

31. 6len
(etape)

(1) lzgradnja objeKov in ureditve nadrtovane z OPPN se lahko izvajajo v ve6 6asovno
neodvisnih etapah. Mo2na je izgradnja vsakega objekta posebej. Vsaka etapa mora biti
zakl.judena celota vkljucno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in
prikljudkl ter zunanjimi ureditvami.
(2) Ukrepi za dvozivke se morajo izvesti vzporedno z gradnjo objeKov oziroma pred uporabo
objektov.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNIENIH RESITEV

32. ilen
(odstopanja glede novogradenj)

(1) Natandni tlorisni gabarit stavbe, tako glede oblake kot velikosti, se doloai v pro.iektni
dokumentacUi. Manjse tlorisne dimenzije so dovoljene.
(2) Preseganje visinskih gabaritov stavb je mozna le za postavitev strojne opreme in dostopa
na streho (dvigala, klime, prezradevalni sistemi, dimniki, sonbni koleKorji, sondne elektrarne,
fotovoltaika... ).

33. ilen
(odstopanja glede infrastruktumih ureditev in parcelacije)

(1) Na podlagi ustrezne projeKno{ehnidne dokumentacUe so dopustna odstopanja pri
prometnem, komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve
ne spreminjalo vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji
in mnenja vseh pristojnih nosilcev ure.ianja prostora.
(2) Gradbena parcela in parcelne meje se natandne.je dolodi v projektni dokumentaci.ii. V nadrtu
parcelacije, ki ]e prilozena, so prikazane parcelne meje orientacijske, mozno jih ie na novo
doloditi, zaradi umestitve novega rondoja, dovoznih cest, dogovora glede sluZnosti in
natandnej6e umestitve v prostor v naravi. Posledidno se prilagodi tudi gradbena parcela za
posamezni objekt.

xt. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

34. ilen
(obvez no sti i nv e st ito rjev)

(1) Pri pripravi projekne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastruKure mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane
infrastrukture.

35. ilen
(obve z no st i izv aj a lce v)

(1) V 6asu gradnje ima.jo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske

in telekomunikacijske infrastrukure ter skupno z njimi zakoliditi in za5dititi obstoje6e
infrastruKurne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbisda tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih
objektov in zemljisa,

- promet v 6asu gradnje organizirati tako, da ne bo priha.lalo do zastojev na obstojeaem
cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnye ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmo6je velikih posegov (nasipi, vkopi),



- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajsem moznem dasu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v dasu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreditev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiSdenlu in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreae zagotoviti takojsnje usposobljene slu2be,
- vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element kra.iinskega urejanja,
- zagotovitr sanacijo zaradi gradnie poikodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico

objektov,
- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu gradnje

objekta prekinjene ali poSkodovane.
(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljen.ja ter ob upoitevanju veljavne
zakonodaje.

36. dlen
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN na1ftovanih ureditev)

(1) Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. 6lenu tega
odloka, vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

38. tlen
(zaietek veljavnosti)

(1) Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenile in zadne veljati naslednji dan po
objavi v Uradnem listu Republake Sloveni.ie.

ZUPAN
Ob6ine Smarje pri JelSah

Matija Cak5

XII. PREHODNE IN KONCNE DOLOEBE

37. €len
(vpogled OPPN)

(1) OPPN 1e na vpogled v prostorih Obdine Smarje pri Jel6ah.
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III. GRAFIENI DEL:

1. Prikaz namenske rabe prostora
'1.'1 lzsek iz grafidnih prilog kartografskega dela OPN

2. Prikaz ureditvenega obmoEja z naErtom parcelacile
2. 1 Obmodje OPPN z obstojedim parcelnim stan.iem

3, Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmoeji
3.1 Nadrtovana ureditev s prikazom vplivov rn povezav s sosedn.yimi obmo6ji

4, Prikaz umestiwe nairtovanih ureditev v prostor
4.1 Ureditvena situacija
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogo.ii

4.3 Pnkaz ureditve glede poteka omreZij in priklluEevanja objeklov na
gospodarsko javno infrastrukturo
4.4 Prometno tehnidna situaci.ja
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5. Prikaz obmoEja obcinskega podrobnega prostorskega natrla z nacrtom parcel
5.1 Nadrt parcelacije M-1:1000

5, Prikaz obmoEja OPPN in ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave
6.1 Ureditvena situaci.ia s prikazom varovanja okolja in naravnih virov - Predlog
ukrepov za dvoZivke-2 s shematskima prerezoma M- 1 :1000

7. Prikaz obmo6ja OPPN in ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesreiami, vkljuino z varstvom pred poiarom
7.1 Ureditvena situacija s prikazom varswa pred po2arom M - 1 : 1000
7.2 Ureditvena situacija s karto poplavne nevarnosti - globine M -'l : 1000
7.3 Ureditvena situacija s karto razredov poplavne nevarnosli M - 1 : 1000
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PAS PRIoBALNEGA 2EMLJISCA

VoDoToK. DEsNI PRIToK SMARSKEGA PoToKA

oBsroJECA TP

zBtRALNtcA LoCENH FRAKCtJ

\rZDR2EVALNA cEsrA
poHooNA povRStNA ZDRU2ENA z uREDtrvtJo RIBN|KA
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URBIS
U.banpem arhrteklur., prqekn..nje n slonlve d.o.o.
Padizenska cesta 3 2000 Manbor URB!S

PROJEKI
oBCITSXI PoDRoaNI PRoSToRSKI ACRT zA oEL oBiIoCJA EUP SM

2Ol2I DEL oB oCJA EUP SM 2O/3. Poslov Aco AS ARJE PRI

JELSAH

PREDLOG

NASLOV LISTA

pRtKAz uMEsnwE ACRTovat{tH uREDtrEv v pRosroR
Ureditvcna 3ituacija

NARoCNIK GIC GRADNJE d.o.o., Sv. Floriian 120, 3250 Rogaaka Slatina

NOSILEC NALOGF Natalija BABIC, univ, dipl. lnt. arh, PA PPN zAPs l5o2

Dijana Boiia, mag. in2. aih.

ST. PRoJEKTA 2021/OPPN-015

MAJ 2025

MERILO 1 : 1000
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LEGENDA:
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MEJA OBMOCJA OPPN

OBSTOJECA CESTA

PREDVIDENO

DOVOZNA CESTA, PARKIRISCA

PLOdNIK

STAVBA . GRADBENA MEJA STAVBE

NAOSTRESNICA

SMER VHODA V STAVBO

ETA2NOST STAVBE

OZNAKA STAVBE

ZELENICA

ZBIRALNICA LOCENIH FRAKCIJ

DIMENZIJE STAVBE IN ODMIKI OD PARCELNIH MEJ

V2DR2EVALNA CESTA

POHODNA POVRSINA ZORU2ENA 2 UREDITVIJO RIBNIKA

URBIS
Urbanrzem, .,hdeklura propkliranF rn sldilved.o o.
Parillansla esta 3 2000 Manbo. URBIS

PROJEKT
oBCI}.ISKI PooRoBNI PRoSTORSKI NACRT 2A OEL OBI{OCJA EUP SM

2O/2 IN DEL OAMOCJA EUP SM 2Ol3 . POSLOVTA CONA Si'ARJE PRI

JELSAH

PREOLOG

NASLOV LISTA

PRIKAZ UMESTITVE A.RTOVAI{IH TJREOITEV V PROSTOR

PrlLrur.dlwc. tunkclonalno obtrov.l.*imi pogoil

NARO.NIK GIC GfaAOIJE d.o.o.. Sv. Florijan 120,3250 Rogrtk. Shtir.

NOSITEC NALOGE Nrt llj. BABIC, univ. dipl. inr. arn, PA PPN ZAPS 1502

SOOELAVXA Dlisna Boria, maq. ht- .rh.

ST. PRoJEKTA 2021/OPPN-016

OATTJM PROJEKTA MAJ 2025

MERILO 1 : 1000

ST. LtsrA 4.2
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LEGENDA.

MEJA OBMOCJA OPPN

OBSTOJECA CESTA

PREDVIDENO

DOVOZNA CESTA. PARKIRISCA

PLOCNIK

STAVAA. GRADBENA MEJA STAVBE

NADSTRESNICA

SMER VHODAV STAVBO

ETA2NOST STAVBE

OZNAKA STAVBE

ZELENICA

ZBIRALNICA LOCENIH FRAKCIJ

DIMENZIJA PROMET

\TZOR2EVALNA CESTA

VPLIVNI PAS DR2AVNE CESTE

POHODNA POVRSINA ZDRUzENA Z UREOITVIJO RIBNIKA
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URBIS
urbanizem, a.hileltu.a prcjckttanje rn stonlve d.o.o.
Panizanska esra 3 2000 Mrnbor URBIS

PROJEKT
oBCINSKI PoDRoBI{I PRoSToRSKI I{ACRT zA DEL oBMoEJA EUP SM

2Ol2 II{ DEL OBMOCJA EUP Sf,I 2Ol3 . POSLOVI{A CONA S ARJE PRI

JELSAH

PREDLOG

NASTOV LISTA

PRIXAZ UTESITTVE XACRTOVAI{IH TJREIXTEV V PROSTOR

Pmmatno tahniana altuaclja

NAROCNIK GIC GRAONJE d.o,o,, Sv, Florij.n 120, 3250 Rog.lka Sl.tin.

NOSILEC NALOGE N.tallja BABIC, univ. dipl. inl. srh. PA PPN ZAPS 1502

SODELAVXA Oiiana Borit, mag. inr. arh.

Sr. PRoJEKTA 2021/OPPN-016

IUAJ 2025

MERILO 1 :1000

ST. Ltsra 4.4
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LEGENDA

MEJA OBMOdJA OPPN

PREOI,OG PARCELACIJE

STEvtLKA ToCKE

GRADAENE PARCETE

JAVNO OOBRO

PREOVIOENI OBJEKTI

urt 
^re,.mn hu., rq.nrq. h donr6 d.o.o.

P..rl:..!L 6[ !,2oo0 M.nt , UNBIS

PRIXAJI OEMO.JA OB.IXSXEGA POOROBNEGA PROSTORSXEGA

IA.RTA z iA.RTotr PARCEL

Glc GRADNJE d,o.o,, Sv. rlonFn 120, !250 Rot.at.sl.th.

N.rril. B Bla, unrr dlpl. lnr.rh. PA PPN zaPs 1602

oal.n.6orlc,m.c.lnt.rn.
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1 53A755.31 1211a4.05
2 5387:,6.42 12r 182.9a
3 534759.11 12r 178.53
4 534760.56 r21r?3.5a
5 53A76196 1211Aa aA
6 53A761.60 121163.33
7 538760.07 121160.68
8 534757.66 121156.80
s 53875a.72 121157.96
10 53E751.06 121158.29
1r 538730.52 121164.8r
12 538730.71 121161.1S
13 538732,11 121162.58
1a 534794.03 1211/t4,34
15 538783.90 1211a7.62
15 53a7aa ffi 121147A5
17 538775 81 121150.51
18 534773.16 12115r.91
19 53E771.14 121154.06
20 53A770-10 12115A.27
21 538774 67 r21165.30
22 538776.16 r21165.53
23 538777.52 121165.09
2/t 538778.94 121170.8s
25 5387A0.17 121172.55
26 53478't.41 121173.76
2f 538782.89 121171.6A
2A 53E783,?8 l2117a.99
29 53E722.731211 17.t5
30 534733.90 121124 78
31 53A740.57 121130.29
32 538716.6a r21136.a5
33 53A747.95 121138.35
34 534748.75 t21140.51
35 538748.99 121142.81
36 53a7aA_65 121145,09
37 538747.76 121117.22
38 538746.37 121149.06
39 538744.57 r21150.50
40 538739.19 121152.93

SEZNAM (OOROINAT

oBal sxt pooRoENt pRosroRsK nAeRl 2a oE! oauoCJA Eup 3M
zo,2 tN oEL oafloCJA EUp SM zoa - poslovra coNA aMAR.JE pa
JELSAH


