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1. PREDMET IN NAMEN PRIPRAVE DELNEGA OPPN SM 33/3

Predmet izdelave delnega OPPN SM 33/3 je dolotitev prostorskih izvedbenih pogojev za
gradnjo stanovanjskih stavb, potrebne gospodarske javne infrastrukture ter drugih ureditev.
Namen izdelave delnega OPPN SM 33/3 je, na podlagi analize stanja in omejitev v prostoru
pridobitev kvalitetne urbanisticne zasnove na zemljis¢u parc. st. 52 - del, 55, 54/8 — del, 54/9
in 64/12, vse k.o. Smarje pri Jeldah (1200), ki bo naro&niku/lastniku zemlji¢a omogo¢ila
izvedbo investicijskega interesa — gradnjo stanovanjskih stavb v obmocju obravnave.

2. PRAVNA PODLAGA
Pravna podlaga za izdelavo delnega OPPN SM 33/3 je:

2.1. Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 —ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24)

2.2. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, $t. 99/2007).

2.3. SPRO — Strategija prostorskega razvoja Ob¢ine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, §t. 87/10)

2.4. Obé&inski prostorski naért Ob¢ine Smarje prilJeldah —izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 55/18,
64/19-popr., 52/22 in 43/24).

2.5. Drugi podzakonski predpisi

3. POSTOPEK PRIPRAVE

(1) Za obmogje enote urejanja prostora EUP SM 33/3 v naselju Smarje priJel3ah je v skladu
z veljavnim obg&inskim prostorskim naértom Ob¢ine Smarje pri Jelah — izvedbeni del
potrebno izdelati ob¢inski podrobni prostorski nacrt (OPPN).

(2) Na podlagi izkazanega investicijskega interesa na zahodnem delu obmogja EUP SM
33/3, je predvidena izdelava OPPN za manjse obmocje znotraj enote urejanja prostora
(EUP) SM 33/3. Izdelava manjsega obmog¢ja znotraj EUP je skladna s (3) odstavkom, 2.
¢lena Pravilnika o vsebini, obliki in nacdinu priprave Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta. Nacdrtovana prostorska ureditev ni v nasprotju s strateSkimi
usmeritvami prostorskega razvoja obcine.

(3) Postopek priprave delnega OPPN SM 33/3 v naselju Smarje priJel$ah bo voden v skladu
s 129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), ob smiselnem upostevanju
dolocb od 119. do 124. ¢lena.

(4) Postopek priprave v skladu z ZUreP-3 vodi pripravljavec Ob¢&ina Smarje pri Jel$ah.
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4. OBMOCIJE OBRAVNAVE

Obmo¢je obravnave se nahaja na zahodnem delu enote urejanja prostora EUP SM 33/3.
Celotno obmocje EUP SM 33/3 se nahaja na vzhodnem delu naselja Smarje pri Jel3ah.
Obmocje EUP SM 33/3 na jugu meji na regionalno Zeleznisko progo in glavno cesto G2-107
Sentjur-Dobovec, na severu in vzhodu meji na kmetijska zemlji$¢a, na zahodu pa na obstojece
stanovanjsko naselje. Zemlji$¢a znotraj EUP SM 33/3 so v OPN v celoti opredeljena kot stavbna
zemljis¢a namenjena stanovanjski gradnji z namensko rabo prostora SS — stanovanjske
povrsine in zelenim povrSinam ZD — druge urejene zelene povrsine. Za obmocje je predpisana
izdelava obcinskega podrobnega prostorskega nacrta — OPPN. Velikost celotnega obmocja je
2,5 hektara.
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Slika 1: Prikaz obmoc¢ja EUP SM 33/3 v Smarje pri Jel$ah na digitalnem ortofoto posnetku (vir: iOb¢ina, 2024).
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Slika 2: Prikaz obmodja EUP SM 33/3 na ve
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ljavnem OPN Ob¢ine Smarje pri Jel$ah —izvedbeni del.
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Na podlagi izkazanega investicijskega interesa je s tokratnim OPPN predvidena izdelava le
delnega OPPN — za zahodni del obmog¢ja EUP SM 33/3. Obravnavano obmogje je namenjeno
stanovanjskih povrsinam in obsega zemljis¢a parc. §t. 52 - del, 55, 54/8 — del, 54/9 in 64/12,
vse k.o. Smarje pri JelSah (1200). Obmo¢je obravnave obsega cca. 1,08 ha. Zemljis¢e po
dejanski rabi predstavlja trajne nasade ter njive in vrtove. Obravnavano obmocje se napaja iz
obstojece lokalne ceste na severozahodu in jugovzhodu obmocja.
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Slika 4: Pfikaz obmogja na veljavnem OPN ob¢ine Smarje pri Jel$ah — izvedbeni del.
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5. KONKRETNA PROSTORSKA UREDITEV

Obravnavano obmocje je namenjeno manjsi stanovanjski soseski. Na obmocju se nacrtuje
gradnja desetih individualnih stanovanjskih stavb z najve¢ dvema stanovanjema na stavbo.
Zasnova pozidave uposteva geomorfoloske znacilnosti lokacije (gradnja sledi poteku plastnic).
Stavbe so predvidene kot dvokapnice, podolgovatih tlorisov z maksimalno etaznostjo K+P+M.

Obmocje se bo prometno navezovalo na obstoje¢o Murnovo ulico - JP 599101 s severa, razen
stanovanjske stavbe na vzhodnem delu obmodja, ki se bo prometno priklju¢evala na obstojeco
Kettejevo ulico —JP 599081. Znotraj obravnavanega obmocja je predvidena nova prometnica,
ki se zacne v podaljsku Murnove ulice v smeri proti vzhodu, na koncu obmocja skrene protu
jugu in se po priblizno 60 metrih obrne proti zahodu. Prometnica je predvidena v Sirini 5.00 m
z bankinama v Sirini 1.00 m. Obracalis¢e se izvede v jugozahodnem delu obmocja in je
dimenzionirano za merodajno vozilo — vozilo za odvoz smeti.
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6. VAROVANJA IN OMEJITVE NA OBRAVNAVANEM OBMOCJU

6. 1 Varstvo kulturne dedis¢ine

Na obravnavanem obmocju se ne nahajajo objekti in obmocja varovanja kulturne dediscine.
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Slika 5: Obmocja varovanja kulturne dedisc¢ine (vir: iObcina, 2024).
6.2 Varstvo narave

Na obravnavanem obmodcju se ne nahajajo zavarovana obmocdja narave. Juzno od
obravnavanega obmo¢ja se nahaja naravna vrednota Smarski potok.
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Slika 6: Obmocja varovanja narave (vir: iObcina, 2024).
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6.3 Varstvo voda

Na obravnavanem obmocju ni vodnega telesa, prav tako se obmocje ne nahaja na
vodovarstvenem obmo¢ju. Juzno od obravnavanega obmog¢ja te¢e Smarski potok.
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Slika 7: Prikaz povrsinskih vodotokov (vir: iObcina, 2024).

Obmocje obravnave ni poplavno ogroZzeno. Juzno od obravnavanega obmocja se na podlagi
integralne karte razredov poplavne nevarnosti nahaja obmocje srednje, majhne in preostale
poplavne nevarnosti.

poplavne nevarnaesti
Obmodje razreda preostale
poplavne nevarnaesti
Obmodje razreda srednje
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Slika 8: Integralna karta razredov poplavne nevarnosti (vir: iOb¢ina, 2024).
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6.4 Erozija in nevarnost pred plazovi

Obravnavano obmocje se nahaja na erozijskem obmocju z zahtevnimi zascitnimi ukrepi.
Posege v obmocju je potrebno nacrtovati v skladu z dolocili 87. ¢lena Zakona o vodah
(erozijsko obmocje).

Slika 9: Erozijsko obmocje zahtevnih erozijskih ukrepov (vir: iObcina, 2024).

6.5 Potresna nevarnost

Obravnavano obmocje se nahaja na obmocju potresne nevarnosti 0,15.
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Slika 10: Karta potresne nevarnosti (vir:iObcina, 2024).
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6.6 Gospodarska javna infrastruktura

6.6.1 Cestno omreije
Obravnavano obmo¢je EUP SM 33/3 — del je moZno prometno priklju¢iti na obstojeco
Murnovo ulico na severnem delu (JP 599101) ali na obstojeCo Kettejevo ulico na
jugovzhodnem delu (JP 599081).

Postajalis¢e javnega potniSkega prometa je od obravnavanega obmocja oddaljeno 550 m.

4>

Lokalna cesta

Jawna pot

Zbima mestna ali krajevna cesta
Mestna ali krajevna cesta

Regionalne ceste
Lokalne ceste

6.6.2 Zeleznisko omrezje

Juini del obravnavanega obmo¢ja EUP SM 33/3 —del se nahaja v varovalnem pragovnem pasu.
Zeleznisko postajaliéﬁc“:e je od obravnavanega obmocja oddaljeno 750 m.
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Slika 12: Zeleznisko omreZje (vir: iObcina, 2024).
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6.6.3 Energetska infrastruktura

Na obravnavanem obmocju se ne nahaja omreZje elektri¢ne energije in plinovodno omrezje.
V bliZini obmocja se nahaja kablovod nazivne napetosti 20kV in prostozrac¢ni daljnovod nazivne
napetosti 20kV. JuZzno od obravnavanega obmocja se nahaja plinovod od DN 32 do vklju¢no

—  Prostozraéni daljnoved
Kablovod
Plinoved

Slika 13: Energetska infrastruktura (vir: iObcina, 2024).

6.6.3. Komunalna infrastruktura

Preko obravnavanega obmocja poteka vodovod in mesano kanalizacijsko omreZje.
Juzno od obmocja se nahaja meteorni komunalni vod.
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Vodooskrbna cev

Mesani vod
Fekalni vod
Meteomi vod
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6.7. Drzavni prostorski nacrti

JuZzno od obravnavnega obmocja je v pripravi drzavni prostorski nac¢rt — DrZavni prostorski
nacrt za rekonstrukcijo glavne ceste G2-107 Sentjur-Dobovec.
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Slika 15: Drzavni prostorski akti v pripravi (vir: iObcina, 2024).

7. POTREBNE STROKOVNE PODLAGE

Za pripravo delnega OPPN SM 33/3 je potrebno zagotoviti naslednje obvezne strokovne
podlage:

- prikaz stanja prostora
- elaborat ekonomike
- geodetski nacrt

V skladu z zahtevami pristojnih nosilcev urejanja prostora je potrebno zagotoviti tudi druge
strokovne podlage.
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8. POTREBNE INVESTICJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Potrebne investicije v komunalno in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo bodo opredeljene v elaboratu ekonomike, ki bo izdelan v fazi priprave osnutka
delnega OPPN SM 33/3.

Podatki o komunalni infrastrukturi bodo pridobljeni v sodelovanju z upravljalci gospodarske
javne infrastrukture in pristojnimi instituciami obdine, oziroma na podlagi izdelanih
strokovnih podlag.

9. OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA
Hierarhi¢no nadrejeni prostorski akti so:

- Ob¢inski prostorski na¢rt Obé&ine Smarje pri Jeldah — izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 55/18,
64/19-popr., 52/22 in 43/24),

- SPRO Strategija prostorskega razvoja Ob&ine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, §t. 87/10),

- Strategija prostorskega razvoja Slovenije 2050,

- Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, $t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 —
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3).

9.1 Odlok o prostorskem nacrtu Ob¢ine Smarje pri Jelah — izvedbeni del

Obravnavano obmogje se, skladno &lenitvam teritorija ob&ne Smarje priJel$ah, nahaja v enoti
urejanja prostora EUP SM 33/3 — del, in je opredeljeno kot obmog¢je stanovanjskih povrsin SS
— povrsine namenjene bivanju s spremljajoCimi dejavnostmi (individualna stanovanjska
gradnja z najve¢ dvema stanovanjema na stavbo).

Pri pripravi delnega OPPN je potrebno upoStevati sploSne prostorske izvedbene pogoje,
opredeljen v poglavju 2.3 in prostorske izvedbene pogoje na obmocjih predvidenih obcinskih
podrobnih prostorskih nacrtov, ki so opredeljeni v poglavju I1/4.1 (53. ¢len) in v poglavju 11/4.2
(54.¢len in to¢ka 19., 55. ¢lena) Odloka o ob¢&inskem prostorskem naértu Ob¢ine Smarje pri
JelSah —izvedbeni del.

14. clen (splosno glede lege objektov na zemljiscu )

(1) Novi objekti morajo biti odmaknjeni od meja sosednjih zemljis¢ toliko, da ni motena
sosednja posest in da sta mozZna vzdrZevanje in raba objektov v okviru parcele, namenjene
gradniji.

(2) Od obstojecih objektov morajo biti novi objekti oddaljeni najmanij toliko, da so zagotovljeni
svetlobno-tehnicéni, poZarnovarnostni in drugi pogoji, doloceni z veljavnimi predpisi.

(3) Odmik objektov od javnih cest se glede na kategorijo ceste dolocéi v skladu s prometno-
tehni¢nimi predpisi. Odstopanje od teh dolocil je moZno v soglasju z upravljavcem cest ter v


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2004-01-5064
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2007-01-1761
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-2915
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
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primerih, ko je potrebno upoStevati regulacijske ¢rte ali posebne pogoje s podrocja varstva
kulturne dediscine.

15. ¢len (pogoji za oblikovanje, ki izhajajo iz usmeritev za ohranjanje oblikovne podobe
naselja)

(1) S posegi v prostor je potrebno ohranjati obstojeCe dominante in znacilne poglede. Pri
dolocanju viSin objektov je potrebno upostevati tudi vertikalni gabarit naselja, tako da novi
objekti ne izstopajo iz silhuete naselja (viSinski gabarit objektov praviloma ne sme presegati
prevladujocega viSinskega gabarita obstojecih stavb za vec kot pol etaze, pri cemer se ne
uposSteva dominant).

(2) Ohranjati je potrebno ¢im ve¢ obstojeCe lokalno znacilne vegetacije zlasti travniSke
sadovnjake na vaskih robovih, visoke zasaditve na robovih ograd, ki imajo znacaj zascite proti
vetru, obvodno vegetacijo, posamezna drevesa ob domacijah ter posamezna drevesa,
pomembna za prepoznavnost javnih povrsin. Kadar zelenih potez in posameznih dreves ni
mogoce ohranjati, jih je potrebno po koncani gradnji ponovno zasaditi, pri emer je potrebno
uporabiti avtohtone vrste. Delno ohranjene vaske robove je potrebno dopolniti z lokalno
znacilnimi sadnimi sortami.

19. clen (ureditev okolice objektov, oblikovanje, dimenzioniranje, umescanje ter nacin
medsebojnega povezovanja javnih in zelenih povrsin)

(3) Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upostevati konfiguracijo terena:

(3.1) Visina zemljis¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiscu.

(3.2) Visinske razlike na zemljis¢u morajo biti urejene s travnatimi brezinami. Podporni zidovi
in Skarpe so praviloma dovoljeni le do visine 1,5 metra. Gradnja visjih podpornih zidov je
dopustna v primeru obstojecih objektov, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka in v primeru
gradnje javnih objektov, kadar je to potrebno zaradi zagotavljanja varstva pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, pri drugih objektih pa le v primeru, kjer zaradi terenskih razmer ni mozna
drugacna izvedba.

(3.3) Dostopne poti in manipulativne povrsSine je treba izoblikovati po terenu.

(5) Ohranja naj se ¢im veC obstojece lokalno znacilne vegetacije, pri ¢emer se smiselno
uposteva tudi dolocila tocke (2) 15. ¢lena tega odloka. Pri novih zasaditvah naj se praviloma
uporabljajo lokalno znacilne avtohtone drevesne in grmovne vrste, na parkovnih povrsinah in
zelenicah ob javnih objektih posebnega pomena pa je izjemoma dopustna tudi uporaba
tujerodnih vrst. Lokalno znacilne rastlinske vrste se praviloma uporabljajo tudi za zasaditev
Zivic in Zivih mej. Na javnih povrsinah ni dopustna uporaba strupenih in poudarjeno alergenih
rastlin. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti.

(6) Zasaditve javnih povrsin je potrebno izvajati s funkcionalnimi drevesi.

(7) Okolico stavb vecjih volumnov na vizualno izpostavljenih lokacijah je potrebno intenzivno
ozeleniti.

(8) Materiali in oblikovanje tlakovanih povrsin morajo biti usklajeni z oblikovanjem okoliskih
stavb, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami. Praviloma se uporablja materiale v
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nevtralnih, neizstopajo¢ih barvah. Materiali morajo biti propustni, tlakovanje pa izvedeno
tako, da je mozno zagotoviti ustrezen odtok padavinskih voda.

20. clen (pogoji za oblikovanje, dimenzioniranje in umescanje povrsin za mirujoci promet)
(3) Preglednica 7: Minimalno Stevilo parkirnih mest, ki ga je poleg dolocil veljavnih predpisov,
potrebno upostevati pri izracunu parkirnih mest na posamezni parceli, namenjeni gradnji

Vrsta objekta Minimalno Stevilo parkirnih mest (PM)
STANOVANIJSKE STAVBE

Eno- in dvostanovanjske stavbe 2 PM/stanovanje

Vecstanovanjske stavbe 2,5 PM/stanovanje

Stanovanjske  stavbe z  oskrbovanimi|{l PM/stanovanje
stanovanji

Stanovanjske stavbe za druge posebne|1PM/ 6 postelj
druzbene skupine (domovi za ostarele)

Stanovanjske stavbe za druge posebne|1PM/ 12 postelj
druzbene skupine (dijaski in mladinski
domovi ipd.)

24. clen (gradnja in oblikovanje gospodarske javne infrastrukture ter javnega dobra)

(1) OmreiZja gospodarske javne infrastrukture morajo praviloma potekati po javnih povrsinah,
razen na odsekih, na katerih zaradi tehni¢nih in drugih razlogov potek po javnih povrsinah ni
mozen.

(2) Potek razlicnih omreZij gospodarske javne infrastrukture naj bo medsebojno usklajen.
Praviloma se mora posamezne vode zdruZevati v skupne koridorje, pri ¢emer je potrebno
upostevati predpisane medsebojne odmike, kote krizanja in druge zahteve, ki jih dolocajo
veljavni predpisi. Ob gradnji novih ali rekonstrukciji obstojeéih vodov gospodarske javne
infrastrukture je potrebno v okviru obmodéja predvidenega posega predvideti tudi
rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov in naprav, ki so zaradi dotrajanosti, premajhne
zmogljivosti ali drugih razlogov neustrezni.

(3) Vodi in objekti gospodarske javne infrastrukture morajo biti umesceni v prostor tako, da je
mozno prikljucevanje vseh porabnikov znotraj posameznega obmocja ter da je omogoceno
nemoteno obratovanje in vzdrZevanje.

(4) Infrastrukturne sisteme je praviloma potrebno nacrtovati tako, da so ¢im manj vidno
izpostavljeni. Pri posegih v prostor, kjer je vidna izpostavljenost neizogibna, je potrebno
zagotoviti kakovostno oblikovanje (velikost objektov, barva in oblika stebrov ipd.), ki mora
upostevati prevladujo€o urbano in krajinsko tipiko, objekte in obmoc¢ja kulturne dediscine ter
naravne danosti prostora.

25. ¢len (gradnja prometnega omreija)
(1) Omrezje javnih komunikacij mora biti enostavno in (itljivo ter dobro oznaceno.
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(2) Minimalna Sirina cestis¢a obcinskih cest je praviloma 5,0 metrov, iziemoma pa 4,0 metre.
Po potrebi se lahko zgradijo tudi izogibalis¢a. Tehni¢ni elementi novih cest morajo biti v skladu
s podrocnimi predpisi in normativi.

(3) Nove ceste je potrebno graditi v kroZnih povezavah oziroma izvesti obracalis¢a. Za vec
parcel, namenjenih gradnji, se praviloma zagotavljajo skupni dostopi do javne ceste, novi
prikljucki na javno cesto pa se praviloma izvedejo nasproti obstojecih. Dovozi in prikljucki na
prometno omreZje morajo biti izvedeni tako, da ne ovirajo prometa, ter omogocajo varno
vklju€evanje na javno cesto.

(4) Trase prometnic se morajo prilagajati obstojecemu reliefu. Med gradnjo je potrebno v
najve¢ji mozni meri ohranjati obstojece krajinske prvine (gozdni rob, Zivice, posamezna
drevesa) ob trasi. Izogibati se je potrebno prekomernim izravnavam terena in odstranjevanju
vegetacije v vecjem obsegu.

(5) Pri urejanju obcestne krajine je potrebno zagotoviti primerno oblikovanje breZin
(neenakomeren naklon) in rastja (zakrivanje in odkrivanje pogledov, oznacevanje posebnih
okoliscin). Uporabljati je potrebno lokalno znacilne rastlinske vrste.

(12) Pri nacrtovanju cest in drugih posegov v progovnem in varovalnem progovnem pasu
Zeleznic (Zelezniskih prog) je treba upostevati zakon o varnosti v ZelezniSkem prometu ter
pravilnik o pogojih za graditev gradbenih objektov ali drugih objektov, saditev drevja ter
postavljanje naprav v varovalnem progovnem pasu in v varovalnem pasu ob industrijskem tiru.
(13) Varovalni pas Zelezniske proge v naselju je 106 m, izven naselja pa 108 m levo in desno
od osi skrajnega tira. V varovalnem pasu je za vsak poseg v prostor potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasja upravljavca infrastrukture.

31. clen (odlaganje odpadkov)

(1) Upostevati je potrebno odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki, ki velja za obmocje
Ob¢ine Smarje pri Jel$ah.

(2) Komunalne odpadke je potrebno zbirati v zabojnikih za odpadke na zbirnem mestu. Zbirno
mesto mora biti praviloma v objektu ali na pripadajoci parceli, namenjeni gradnji, tako da je
dostopno vozilom za odvoz. Ce to zaradi danosti prostora ni mozno, se s pristojno sluzbo za
gospodarjenje z odpadki dolo¢i zbirno mesto na javni povrsSini (vendar izven prometnih
povrsin).

33. clen (parcelacije)

(1) Delitev ali zdruzevanje zemljiskih parcel za oblikovanje novih parcel, namenjenih gradnji se
dovoli pod pogojem, da se nove parcele, namenjene gradnji oblikujejo na podlagi dolocil tega
odloka in da imajo vse zagotovljen dovoz in dostop do javne ceste. Pri dolo¢anju nove parcele,
namenjene gradnji, ni mozno oddeliti nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki po obliki, legi in
velikosti ne ustrezajo kriterijem samostojne parcele, namenjene gradniji, kot so doloc¢eni v tem
odloku.

(2) Delitev ali zdruzevanje zemljiskih parcel sta vedno dovoljena za potrebe gradnje javne
infrastrukture in za potrebe dolocitve javnega dobra.
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11/4.1 Vrste gradenj, ki so dovoljene do sprejetja predvidenega OPPN

53. clen

(1) V obmocjih EUP oziroma podEUP, za katere je predvidena izdelava OPPN, so do njihovega
sprejetja dovoljene naslednje vrste gradenj in ukrepov, pod pogojem, da ne bodo ovirali
kasnejSega kompleksnega urejanja obmocja:

—nujne gradnje, rekonstrukcije, odstranitve ter vzdrZevanje objektov in omreZij gospodarske
javne infrastrukture,

— rekonstrukcije in vzdrZevanje obstojecih zakonito zgrajenih objektov,

— odstranitve stavb,

— spremembe namembnosti obstojecih zakonito zgrajenih objektov v skladu z namensko rabo,
doloceno za EUP oziroma podEUP,

— gradnja pomozZnih objektov za lastne potrebe in postavitev ograj na parcelah, namenjenih
gradnji obstojecih objektov,

— postavitev zacasnih objektov, ki jih morajo lastniki odstraniti na lastne stroSke pred
pricetkom izvajanja OPPN, Ce so v nasprotju z nacrtovanimi posegi v OPPN,

— postavitve son¢nih elektrarn do nazivne moci 1 MW, ki jih morajo lastniki odstraniti na lastne
stroske pred pri¢etkom izvajanja OPPN, ¢e so v nasprotju z nacrtovanimi posegi v OPPN,

— gradnja objektov za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda na ogrozenih obmogjih,

— gradnja objektov za zascito re¢nih bregoy,

— gradnja hudourniskih pregrad, nasipov in podobnih objektov za zas¢ito pred poplavami,
—izvedba objektov in ukrepov, ki so potrebni zaradi neposredno grozecih naravnih in drugih
nesrec ali zato, da se preprecijo oziroma zmanjsajo njihove posledice,

—izvedba objektov in ukrepov za zascito, reSevanje in pomoc ob naravnih in drugih nesrecah,
— gradnja vojaskih inZenirskih objektov, zakloni$¢ in drugih zascitnih objektov med izrednim ali
vojnim stanjem,

—izvedba ukrepov, ki se nanasajo na ohranjanje narave,

—izvedba ukrepov ki se nanasSajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti
povrsinskih voda vkljuéno z renaturacijo vodotokov),

—izvedba objektov in ukrepov, namenjeni varstvu voda pred onesnazenjem,

—izvedba objektov in ukrepov, namenjeni zagotovitvi varnosti plovbe in varstva pred
utopitvami v naravnih kopaliscih.

(2) Pri gradnjah in drugih ureditvah iz prejSnje tocke je potrebno upostevati dolocila tega
odloka, pri cemer za obmocje veljajo pogoji za namensko rabo, ki je razvidna iz graficnega dela
in preglednice 1 v 7. ¢lenu tega odloka.

(3) Po posameznih EUP oziroma podEUP, za katere je predvidena izdelava OPPN, je glede vrst
gradenj, ki so dovoljene do sprejetja predvidenega OPPN, potrebno upostevati tudi dodatne
usmeritve, doloéene v 54. ¢lenu tega odloka.

11/4.2 Usmeritve za izdelavo OPPN
45. clen
(1) Pri pripravi OPPN je potrebno upostevati naslednje usmeritve:
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—zasnova pozidave naj uposSteva prostorske danosti (pogledi, prehodi v zeleno) in
geomorfoloske znacilnosti lokacije,

— zasnova parcelacije mora omogociti smotrno prometno, komunalno in energetsko oskrbo,
—v obmodju se zagotavljajo zdravi bivalni pogoji, osonlenje, prezraCevanje, dostopnost
zelenih in rekreacijskih povrsin,

— upostevati je potrebno dolocila 15. ¢lena, tocke (5) 19. ¢lena, tocke (2) 40. ¢lena, 45. in 46.
¢lena tega odloka,

— upostevati je potrebno potek obstojecih prometnic (in v primeru drugaéne prometne
ureditve ponovno vzpostaviti obstojece povezave med posameznimi obmodji),

— v strokovnih podlagah za OPPN, ki se izdelajo za obmocja pretezno namenjena stanovanjski
gradnji (bivanju), v katerih je predvidena izgradnja objektov z ve¢ kot 50 stanovanji, je
potrebno izdelati preveritev razpoloZljivih kapacitet vrtcev, Sol in osnovnega zdravstva znotraj
pripadajocih okolisev — Ce pristojna sluzba obcine za izobraZevanje ali zdravstvo ugotovi, da so
obstojece kapacitete neustrezne, je potrebno na obmocju OPPN socasno z gradnjo stanovanj
zagotoviti tudi tovrstne kapacitete oziroma se ustrezne ukrepe doloci z OPPN,

— pri posegih na registrirana arheoloska najdiSc¢a je treba praviloma Ze v postopku priprave
OPPN izvesti predhodne arheoloske raziskave v smislu natanéne dolocitve vsebine in sestave
najdisca, katerih rezultati se upostevajo pri pripravi OPPN,

— obmocdja se mora obravnavati celovito z naravovarstvenega, kulturnovarstvenega, okoljskega
prostorskega, infrastrukturnega in drugih vidikov.

(2) Po posameznih EUP oziroma podEUP, za katere je predvidena izdelava OPPN, je potrebno
upostevati tudi dodatne usmeritve, doloéene v 55. ¢lenu tega odloka.

55. clen
(19) Obmogje podEUP z oznako SM 33/3:
(19.1) Vrste gradenj, ki so dovoljene do sprejetja predvidenega OPPN

-/

(19.2) Usmeritve za izdelavo OPPN

(19.2.1) Dejavnosti

— bivanje s spremljajo¢imi dejavnostmi

(19.2.2) Stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo

— maksimalni faktor zazidanosti: okvirno do 0,35
— minimalni deleZ zelenih povrsin: praviloma vsaj 25 %
— maksimalna etaznost: (K) + P + M

(19.2.3) Druge usmeritve

—obmocje se pretezno namenja individualni stanovanjski gradnji (prostostojece hise) z najve¢ dvema
stanovanjema na stavbo
— gradnja sledi poteku plastnic
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9.2 Strategija prostorskega razvoja Obéine Smarje pri Jelsah (Uradni list RS, t. 87/10)

Naselje Smarje pri jel$ah spada v sredi$¢e regionalnega pomena in v funkcionalno enoto SM
2, skladno z ureditvenim obmocjem urbanisti¢ne zasnove.

17. ¢len (usmeritve za razporeditev stanovanj)

Stanovanjsko dejavnost se prioritetno usmerja na nezazidana stavbna zemljis¢a. Najvec jih je
v naseljih Smarje, Mestinje in Dvor. Stanovanjsko dejavnost bomo prednostno usmerjali v ta
obmocja tako, da bomo poselitev zgoscevali.

Individualne potrebe po Siritvi stanovanjskih povrsin se reSuje po sledecih nacelih:

(a) omogoca se Siritve v obliki dopolnjevanja in zaokroZevanja robov obeh urbanisti¢nih
zasnov ter Siritev razvojno perspektivnih delov, ki so Ze komunalno opremljeni oziroma se
komunalno opremljanje nacrtuje,

(b) Siritev ostalih bolj strnjenih naselij se omogoca v skladu z razpoloZljivimi in nac¢rtovanimi
zmogljivostmi obstojece infrastrukturne opreme, pri cemer Siritev ne sme prekomerno
oslabiti obstojece oskrbe,

(c) Siritev se ne dovoljuje tam, kjer so sektorske omejitve v prostoru (varovalni pasovi
infrastrukturnih objektov, obmocja strogega varstva narave in kulturne dediscine, poplavna
obmocja itd.),

(d) s Siritvami ne smemo posegati v strnjene komplekse v naravi najboljsih kmetijskih
zemljis¢,

(e) v razloZenih podezelskih naseljih moramo teziti k temu, da se ve¢ manjsih skupin stavbnih
zemljis¢ zaokrozi v vecjo gruco,

(f) v naseljih ob glavnih prometnicah stavbnih zemljis¢ ne smemo Siriti tako, da bi se
obstojeca naselja zdruZevala oziroma bi nastal vzorec razpotegnjene obcestne pozidave,

(g) s Siritvami ne smemo posegati na obmocdja, ki nimajo osnovne komunalne opremljenosti
(prometna dostopnost, elektri¢na napeljava in oskrba s pitno vodo).

33. ¢len (ureditveno obmocje Urbanistiéne zasnove Smarje pri Jel$ah in ¢lenitev obmogja
na funkcionalne enote)

Obmogje funkcionalne enote SM 2 je obmogje preteino individualne stanovanjske gradnje in
osnovne $ole. Predstavlja s Smarjem spojeni zaselek Zastranje na severni strani Zelezniske
proge, ob kateri je pas zelenih povrsin ter pokopalisce. Vecje zelene povrsine se nahajajo Se
na robovih funkcionalne enote.

35. ¢len (obmocja notranjega razvoja in prenove naselja s konceptom prenove)

(1) Notranji razvoj

Prvenstveno se bo zagotavljalo boljso izkoriS¢enost in kvalitetnejSo rabo praznih in
neprimerno izkori$¢enih zemlji$¢. Znotraj funkcionalnih enot SM2 in SM3 se nahajajo e
obstojeca nepozidana stavbna zemljisc¢a. Za vedji del le teh se Ze z do sedaj veljavnimi
planskimi akti doloca izdelava obcinskih podrobnih prostorskih naértov oziroma so ti sprejeti
ali v izdelavi. Pozidava se intenzivira $e v osrednjem vzhodnem delu funkcionalne enote SM
2, jugovzhodnem delu funkcionalne enote DV 1 ter delu funkcionalne enote SM 4.
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9.3 Strategija prostorskega razvoja Slovenije 2050

5.1.2 Stanovanjska oskrba

(1) V srediscih policentricnega urbanega sistema se zagotavlja zadostno Stevilo stanovanj in
povrsin za stanovanjsko gradnjo — prednostno se zagotavljajo s prenovo razvrednotenih
obmocij ali prenovo obstojecih stanovanjskih obmocij nizke gostote. Vecja obmodja,
namenjena za stanovanjsko oskrbo z javnimi najemnimi stanovanji, se umescajo v sredisc¢a do
Cetrte ravni. Prednostna obmocja za stanovanjsko oskrbo (v nadaljnjem besedilu: PROSO) se
nacrtujejo v regionalnem prostorskem planu na obmocdjih z najboljSo dostopnostjo do sistema
javnega potniskega prometa, v blizini prometnih vozlis¢ in prestopnih tock javnega potniskega
prometa ter, predvsem Zeleznice usklajeno s celostno prometno strategijo ob upostevanju
regionalnih demografskih projekcij. Stanovanjska obmocja se nacrtujejo z upostevanjem
blizine raznolikih delovnih mest ter opremljenosti s storitvami sploSnega in sploSnega
gospodarskega pomena.

9.4 Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, st.122/04,33/07 -
ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3)

1/2.1 Naértovanje poselitve

23. clen (pravila za nacrtovanje poselitve)

(1) Pri nacrtovanju poselitve je treba:

2.  zazagotavljanje varcne in ucinkovite rabe prostora:

- izkoris¢ati neizkoris¢ena ali slabo izkoris¢ena zemljis¢a za gradnjo znotraj obstojecih
meja poselitvenih obmocij, vendar ne na raéun obmocij zelenih povrsin in drugih javnih
odprtih prostoroy,

- nadrtovati razvoj na nova zemljiS¢a za gradnjo v povezavi s komunalnim opremljanjem
zemljisc,

- sanirati degradirana obmocja znotraj poselitvenih obmocij;

26. clen (notranji razvoj poselitvenih obmocij)

Notranji razvoj naselij je treba uresnicevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami
ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri nacrtovanju poselitvenih
obmodij je treba pri nacrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da:

1. nacrtovanje notranjega razvoja poselitvenega obmocja poteka praviloma po
morfolosko in funkcionalno zaokrozenih obmocjih, ob obvezni obravnavi
vpliva na razvoj celotnega poselitvenega obmodja;

2. se ohranja oziroma vzpostavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in
zelenimi povrSinami ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju;

3. se ekstenzivno izrabljene poseljene povrsine zgo$cajo do dovoljene stopnje
izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo in da se uposteva varstveni rezim;

4. se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisti¢ne zasnove in vzorci.
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32. ¢len (nacrtovanje obmocij stanovanj)

(1) Z nacrtovanjem obmocij stanovanj, ki obsegajo Ciste stanovanjske povrsine, splosne
stanovanjske povrsine, stanovanjske povrSine za posebne namene, stanovanjske povrsine s
kmetijskimi gospodarstvi in povrsine pocitniskih his, je treba zagotavljati:

1. kvalitetno zasnovo stanovanjske pozidave, ki omogoca takSno ureditev in
razmestitev objektov v grajenem okolju, ki bo vzpodbujala socialne stike in
zagotavljala primerno velike gostote zazidave, hkrati pa tudi zadostne odprte javne
povrsine; v stanovanjskem obmocju mora biti omogocena pes$ dostopnost do vseh
potrebnih vsakodnevnih storitev, razen na podezelju, kjer so te storitve lahko v
bliznjem srediscu;

2. ob poseganju v obstojeCo urbano strukturo usklajenost z obstoje¢o kvalitetno
pozidavo, v katero naj se vnasajo sodobni trendi arhitekture in bivalne kulture;

3.  tipologijo stanovanj, ki mora biti razlicna po obliki in standardu in ima prilagodljivo
zasnovo, kar vzpodbudno vpliva na vzpostavitev meSane socialne strukture
stanovalcev in na zadovoljevanje potreb razli¢nih oblik gospodinjstev.

(2) Obmocja stanovanj je treba nacrtovati tako, da je zagotovljena dobra dostopnost do centra
naselja, zaposlitvenih srediS¢ in zelenih povrsin.

(3) Ob upostevanju velikosti obmocja ter predvidenega Stevila in starostne strukture
prebivalstva je treba znotraj obmocij stanovanj zagotoviti ustrezno razmestitev, koli¢ino in
opremljenost javnih, odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih povrsin (zelenih povrsin in
drugih javnih odprtih prostorov).

(4) Pri na¢rtovanju novih in dopolnjevanju obstojecih obmocij stanovanj je treba upostevati
nacelo vzpostavljanja stanovanjske soseske tako, da se skupaj z novimi stanovanjskimi objekti
nacrtujejo tudi objekti, ki omogocajo oziroma dopolnjujejo osnovno oskrbo za tamkajsnje
prebivalce.

39. clen (pravila za nacrtovanja gospodarske infrastrukture)
(1) Posamezne infrastrukturne sisteme je treba nacrtovati tako, da:

1. je sistem uravnotezZen glede na obstojeco in nacrtovano poselitev;
2. je sistem usklajen z ostalimi obstoje¢imi in naértovanimi infrastrukturnimi sistemi;
3. sistem tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omreizje.

(2) Z namenom varcne rabe prostora je treba posamezne infrastrukturne sisteme nacrtovati
tako, da za poteke svojih tras in druge potrebne povrsine v ¢im vecji meri izkoriS¢ajo trase in
povrsine drugih infrastrukturnih sistemov (skupni poteki infrastrukturnih koridorjev) ter da
glede na nacrtovano ucinkovitost infrastrukturnega sistema porabijo najmanjSo mozno
povrsino (na primer ¢im krajsi poteki tras, ¢im vecja uporaba skupnih spremljajocih povrsin in
naprav).

(3) Infrastrukturne sisteme je treba praviloma nacrtovati tako, da so ¢im manj vidno
izpostavljeni. Pri prostorskih ureditvah kjer je vidna izpostavljenost neizogibna (mostovi,
viadukti, pregrade) je treba kakovostno oblikovanje in pretehtano umestitev infrastrukturnih
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sistemov zagotoviti z javnim natecajem izvedenim po postopku, kot ga dolocajo predpisi o
graditvi objektov.

42. clen (nacrtovanje prometne infrastrukture)

(1) Poteke nove prometne infrastrukture je treba nacrtovati usklajeno z nac¢rtovanjem razvoja
poselitve, pri ¢emer je na€rtovani razvoj poselitve osnova za prometne Studije, na podlagi
katerih se nacrtuje nova prometna infrastruktura.

(2) Med razli¢nimi vrstami prometne infrastrukture in razlicnimi oblikami prometa je treba
zagotavljati ucinkovite povezave tako, da je v prometnih vozlis¢ih med njimi omogoceno
prehajanje ljudi in blaga v ¢im krajSem moznem c¢asu.

(3) Pri nacrtovanju nove prometne infrastrukture je treba za zagotavljanje ucinkovite
povezanosti prostora omogocati ohranitev obstojecih ali nadomestitev morebitnih prekinjenih
prometnih povezav (lokalnih cest, pespoti in drugih javnih poti).

87. clen (nacrtovanje grajene strukture)

(1) Pri nacrtovanju grajene strukture je treba na podlagi opredeljene namenske rabe dolociti
enotna oblikovna in funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj posamezne
prostorske enote.

(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za urejanje prostora znotraj posamezne
prostorske enote so:

1. tipologija zazidave;

2. regulacijske ¢rte;

3. viSine objektov — viSinski gabariti;

4. stopnja izkoriséenosti zemljis¢ za gradnjo.

(3) Poleg meril in pogojev iz prejSnjega odstavka se lahko dolocajo tudi naslednja merila in
pogoji za urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote:

1. velikost in oblikovanje objektov;
2. velikosti in oblike gradbenih parcel;
3. namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov in orientacija fasad.

(4) Pri dolocitvi meril in pogojev za urejanje prostora v prostorskem aktu obcine se upostevajo
predpisi s podro¢ja varstva okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine in trajnostne
rabe naravnih virov.

(5) Pri dolocanju enotnih oblikovnih in funkcionalnih meril ter pogojev za oblikovno in
funkcionalno heterogena obmodja je treba omogocati razvoj novih urbanisti¢nih kvalitet ter
vzpostavljati pogoje za oblikovanje kvalitetne arhitekture in prepoznavnost naselja.

88. clen (tipologija zazidave)

(1) Tipologijo zazidave je treba dolociti z morfolosko analizo naselja ali dela naselja, z razli¢nimi
nabori kategorij, upoStevajoc¢ znacilnosti prostora in obstojece grajene strukture ter naravo
nacrtovanih prostorskih ureditev.
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(2) Skupaj s tipologijo zazidave se lahko opredelijo tudi:

pogoji odstopanj od osnovne tipologije;

arhitekturni elementi na proceljih (balkoni, okna, nadstreski in podobno);

elementi oblikovanja streh (nagib strehe, smer slemena, fr¢ade in podobno);
prepovedi nesprejemljivih dodatkov na proceljih (veckotni izzidki, stolpici, fasadni
pomoli) in strehah objektov (strehe z nezdruzljivimi razlicnimi nakloni in slemeni);
5.  znacilna gradiva in druge regionalne posebnosti.
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91. clen (stopnja izkoriscenosti zemljis¢ za gradnjo)
(7) Kriteriji za dolocanje stopnje izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo nad terenom naj ne
presegajo spodaj opredeljenih vrednosti:

Namenska raba gradbene parcele Faktor zazidanosti (z) Faktor izrabe (i)

Cista stanovanjska obmo¢ja
Splosna stanovanjska obmocja 0,4 1,2
Obmocdja pocitniskih his

Stanovanjska obmocja s kmetijskimi gospodinjstvi | 0,2 0,4
Obmocja objektov druzbene infrastrukture 0,6 1,6
Obmocja urbanih sredis¢ 0,9 3,5
Mesana obmocja 0,6 1,2
Obmocja proizvodnih dejavnosti 0,8 2,4

Tabela 1: Kriteriji za dolo€anje stopnje izkoriséenosti zemljiS¢ za gradnjo nad terenom.

Predvidena ureditev obravnavanega delnega OPPN SM 33/3 je skladna z nadrejenimi
prostorskimi akti in skladna z usmeritvami za izdelavo OPPN, ki jih predpisuje OPN Obcine
Smarje pri Jel$ah — izvedbeni del.




